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FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S. iIKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iCT0ZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Foneva PortfGy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52 nci
ve 54’iincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hitkiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatirimcilardan katilma paylan karsih§: toplanan para, gaynmenkuller I11-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin liglinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule
dayal: haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh mulklyet esaslarna gére gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfdyii
isletmek amaciyla Foneva Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatnm Fonu
kurulmustur.

1.2, Bu igtiizitkte;

a ) Foneva Portfoy Yénetimi A.S. “KURUCU” ve “YONETICI”

b) istanbul Takas ve Saklama Bankas! A. S “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Foneva PortfSy Yénetimi A.S. ikinci Gaynmenkul Yatinm Fonu “FON”,

¢) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [{[-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarna iliskin Esaslar

Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

d) I11.52-1 sayili Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGi”,

¢) I1I-55.1 sayili Portfy Yénetim S:rkellen ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [liskin Esaslar

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”

0) 1-56.1 sayih Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara iliskin

Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

£) 11-14.2 sayili Yatinm Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarna {liskin Tebli “FINANSAL

RAPORLAMA TEBLIGI”,

g) 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu “K ANUN?”,

h) 6102 say:h Tiirk Ticaret Kanunu “TTK?”,

1) 213 sayth Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

i) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

1) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartiars Kurumu “KGK”,

k) KGK tarafindan yiiriirliife konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartian/Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

1) Sermaye Piyasast Kurulu “KURUL”,

m) Kurulun yatinm kuruluglarina iligkin diizenlemclerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak

profesyonel kabul edilenler de dahil profeqyonc] miisterileri “NITELIKLi YATIRIMCI”,

n) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”,

0) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanligs, itler Bankasi

A.S§., belediyeler ile bunlanin bagh ortakliklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday

gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler taraﬁndan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmus

projeler kapsamindaki bagimsiz bdliimleri, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen

sermaye piyasas: araglan, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal

tablolarinda yer alan aktif toplamumn devamh olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul

yatnmlarindan olusan anonim ortakhiklann paylan, gayrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut

Idaresi Baskanhgmm fon kullanicis1 oldugu kira sertifikalan, diger gayrimenkul yatirim

fonlannin katilma paylan, portfdydeki gayrimenkullerin vadell olarak satilmasindan

kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
agaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,
kB sa Istanbul A.$ “Borsa veya BIST,
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1) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”, ) .
s) Katilim Finans Ilkelerine Uygunluk Belgesi “iCAZET BELGESI”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANLARI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ady; Foneva Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yattrim Fonu’dur.
Fon’un ySnetim adresi; Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No: 21D I¢ Kapi No:
70 Sanyer/ISTANBUL

2.2. Kurucu’nun ve Yénetici nin;

Unvani; Foneva Portfdy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi; Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No: 21D I¢ Kapt No: 70
Sariyer/ISTANBUL

Internet Adresi; http://www.foneva.co

2,3. Portf6y Saklayicisi’nin;

Unvani; istanbul Takas ve Saklama Bankas AS.
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sanyer 34467
Istanbul

MADDE 3- FON SURESI:
3.1. Fon stiresizdir.
MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alimmasini takip eden alti (6) ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimeilara satisina baslanmasi, satis baslangig tarihini miitcakip
en geg bir (1) yil icinde Teblig’de belirlenen asgari fon portfoy degeri biiytikliigiine ulagilmas
ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin yénetici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde
belirtilen portféy simirlamalan dahilinde yatinma yonlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katlma paylan Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri g¢ercevesinde sadece nitelikli
yatirumcilara satilir.

4.3. Katilma paylarinm itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarim
temsil eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmci bazinda izlenir. Fon katilma
paylar: bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4, Kaulma payi islemleri gerceklestigi giinlerde MKK 'ya bildirilir.

w:lma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her yatmmcinin kimlik bilgileri ve buna
£ %:fEc@;E csap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.
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MADDES-_FON_YONETIMINE ILiSKiN ESASLAR VE YONETICINiN TABI
OLDUGU iLKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. For’un kaulma pay1 sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili, y&énetimi,
y6netiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yiiritilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar izerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin yiritilmesi esnasinda Kurucu
tarafindan fonun ydnetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan
hizmetlerden yararlaniimasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfayii,
Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yénetilir.

5.2. Kurucu’nun yénetim kurulu iyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatrimlan konusunda en az bes yilhk tecrilbeye sahip olup, aymnca kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemcleri uyannca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzman: ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiycsinden olusan en az g kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfoyliniin ydnetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yurittiiliir.

5.3. Fon hizmet birimi Foneva Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet
birimi asgari olarak, fon muhascbe kayitlanmin ttulmasi, nakit mutabakatlannin yapilmasi,
katilma pay: alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun
mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirfanmasi gibi gérevleri yerine getirir, Fon hizmet
birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon islemleri igin gerekli mekén, teknik donanim ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasyonu, yiiritiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfoy
yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriniin herhangi bir sebepten dolay: gérevden
aynilmasi halinde alt: (6) is giinii iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurub’a bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylannin kaydina mahsus olmak iizere TTK'min 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylant Defteri" tutulur. Katilma paylan defierinde katiima paylarinin
alim satimlar1 izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayl olarak “Y$netim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Yatinm Komitesi tarafindan alinmis olan kararlar ise “Yatinm Komitesi
Karar Defterine” yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve Kanun
hiikiimleri gergevesinde; Yevmiye Defleri (giinliik defier) ile Defier-i Kebir (biiyiik defier),
Kurucu tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nca istenebilecek VUK ’tan
kaynaklanan zorunlu defterler de aynica tutulur. Fon portféyiine iligkin olarak Yatinm
Komitesinin aldigi tim kararlar yazil hale getirilerck Yatinm Komitesi Karar Defteri’nde
tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarni yatirimeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri bes {5) yil boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hiiktimlerine uygun olarak, kurucunun ve ydneticinin hesaplan disinda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen

S ~“gsgslara uyulur.

Sﬁ. rucu/Y énetici fon ydnetiminde asagidaki ilkelere uyar:

3 i
T 3 } Y YORETIMI A.S,
B2 3 o i e 10D
gath N N g IA 4 35-5
¥ /f/’ / //
e F3760000)



'
S

T

Py

L]
Sy

fi=a %) 3 | FONE
P i !
j i .:«'S.{'L/

BTty

1 "

\\
ng, toplam degerinin en fazla %50’si oraninda faizsiz finansman kull

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun gikarini ayn ayn gézetmesi zorunludur. Y 6netici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portf6yii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve s0zlegme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alun
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlann en az bes (5) yil siireyle ybnetici
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfSyiine iliskin yatinm Kararmi veren portfdy
yoneticisi ahm satim kararlarii imzali olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullart dikkate alinarak yaptlacak ahm islemierinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem géren varliklann alim satiminin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur. Fon
adina katilma paylaninm alim satimi nedeniyle, BIST Borglanma Araglan Piyasasindan aym
giin valorii ile aym giin valdrlil islem saatleri disinda fon portfoyiine ahm veya fon portfoylinden
saim zorunlulugu bulundufunda, Borsa tarafindan belirlenen islem kurallarnna uyulus.
Yénetici’nin, fon portfoyiine pay alim satim islemlerinde, islemi gerceklestiren araci kurulugun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla Borsa’da islem yapmastm temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfy igin yapilan bir ahm satim isleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan Ogrenildigi tarthten itibaren
on (10) is giindi icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Ydnetici’nin kendisine veya iigiincii kisilere ¢rkar saglamak
amaciyla fon portfGyiinde bulunan varliklann alim satim: yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli dzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfdy yonetim sizlegmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlanna uyulur.

5.7.6. Fon portfyiiniin énceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya sozlii
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, ydnetici fonun yénetimi ile ilgili olarak veya gérevierini ifa etmeleri sirasinda
bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iigiincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yénetici, fon portfGyiini, fon i¢hiiziigii, ihrag belgesi, yatirim komitesi kararlari, Kanun
ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gére yonetmekle yiikitmliidiir.

5.7.9. Kurucu ve ydnetim veya sermaye bakimindan Kurucuyla dogrudan ya da dolayh olarak
iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlann katilma paylarmin fon portféyline
dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikis komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu i¢tiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekélet akdi hikiimleri
uygulamr. Fon igtiiziigli, katilma pay: sahipleri ile Kurucu ve saklayici arasinda fon
portfdyiiniin inangl: milkiyet esaslarina gére isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi
kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hiikiimlerine gére yonetimini konu alan, genel islem
Sartlarini igeren iltihaki bir sdzlesmedir.

abilir, Bu oranin,
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sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi
halinde finansmamn niteligi, tutar, kar pay1, 6denen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden otuz (30} giin iginde
en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatinmlarma iligkin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

5.11. Fon’un, faaliyet ve yatnmlannin katihm finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet
belgesi alir. Icazet belgesi almacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yénetim kurulu
karar ile belirlenir.

5.12. Kurucu kendi biinyesinde risk ydnetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk ydnetimi konusunda yatinm kuruluslarinda ve uzmanlasnus diger kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk ydnetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve
risklerin &lgtimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr} ulasilmast miimkiindiir.

MADDE 6 FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portféyiindeki varliklar yapilacak bir sGzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde portfdy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfdy Saklayicisi; fona ait finansal
varhklarin saklanmasi ve/veya kayitlann tutulmasi, diger varhiklann aidiyetinin dogrulanmast
ve takibi, kayilannin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine
getirilmesinin  kontrolii ile mevzuatta belirtilen difer gérevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil
islemlert ile ortagi olacagi anonim ortakliklann kurulus, sermaye artinm veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
porifdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayal
senetler tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler kurucy ile portfdy saklayicisim temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalan ile
gerceklestirilir. Bu hitkkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portféy saklayicisimn
yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklanin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yairimiarinin yapilmasi veya bu yatinmlann fon portféyiinden ¢ikanlmas:
oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin rekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire 6nce Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen
Kurucu tarafindan portfoy saklayicisina iletilir. Makul siire tamimina ve islemlere iliskin bilgi
ve belgelerin génderim usullerine portfdy saklama sézlesmesinde yer verilir,

. Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye

1,“‘_lTp t araglarn, lkaymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina acilan

lagda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
i|giler 'l“u‘akasbank’a aktanhr veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erigsimine imkén saglanir.




6.6. Fon malvarhif; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla
faizsiz finansman kullamimast, fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarlifi kurucunun ve portfoy
saklayicismin ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklannin tahsili amaci da dahil olmak iizerc
haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucunun {igiincii kisilere olan borglan ve yiikiimliiliikleri ile fonun aym iigiincii
kisilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- FON’UN TEMSILi

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Ydnetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, Fon’un kurulug, katilma pay1 ihrace, tasfiycsi,
yOnetim licreti artisi ile katilma pay: sahiplerinin yaurim kararlarini etkileyebilecek niteliktcki
asagidaki islemlerinin yonetim kurulu karar ile yapilmasi zorunludur,

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Port{dy yodneticist ve portfoy saklayicist degisikligi,

¢) Fon toplam gider oram degisikligi ve yatmmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

d) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkm 6nemli nitclikieki degisiklikler,

e) Fon kurucu degisikligi,

f) Fon adina katllma paylarinin alim sattnm nedeniyle, Borsa’nin ilgili piyasasindan aym giin
valdrii ile ayn giin valorlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmest,

g) Fonun varhk alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmest,

£) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

h) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,

1) Kaulma pay sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON'UN_GAYRIMENKUL _YATIRIMI PORTFOYUNE _iLisKiN
YONETIM STRATEJiS|:

8.1, Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis kazanci, alim satim kan ve/veya kira geliri elde
etmek amaciyla Sncelikli olarak konut olmak iizere ticari gayrimenkul, arsa, arazi, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
gorillen, kullamm yéntemi katlm csaslari ile uyumlu her tirli gayrimenkule yatinm
yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir.

Buna ¢k olarak, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplamin devamh olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan
anonim ortakliklanin paylarina, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye
piyasas: araglarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma
paylarina da yatinm yapilabilir,

Fon portfSyiine alinan ve alinmast planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu

@qumenkuller icin defier artis1 yaratilmas: konularinda uzman kuruluglardan (en

arka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltict a a117ler gibi)
|sman\hk hizmeti a}macaktlr ;




Yapilan ya da yapilacak olan kira s6zlegsmelerine iligkin ticari gayrimenkul yénetim giderleri,
bakim-onanim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri
yapilacaktir. Ayrica, finansal danismanlardan alimacak raporlar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yaunm yapilacak gayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve dzel yatmmlar ve
muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite ¢alismalan yiiriitiilecektir.

Yatinmcilara daha yiiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deger goren markalann yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan
artigl, metrekare bagina kira fiyati artis), daha yiiksek doluluk cranlan ve azalan birim maliyet
isletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, ¢evredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortam:
yaratlacak sekilde kira karmas: olugturularak yénetilecektir.

8.2, Aynca fon port[oyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarinin yénetiminde agagidaki esaslara
ve yatinim siirlamalarna uyulur:

8.2.1. Deger arti kazanci, alim satum kan ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve benzeri
her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay
veya salmayi vaad edebilir,

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist hakki,
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina tigiincit kisilere devredebilir.

8.2.3.Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler Ichine tapuya
tescil edilmesi sartiyla list hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarn tigiinci
kistlere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
sozlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak dzel kanun hiikiimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmas: zorunludur.
Bu oramin hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin iigiincii fikrasiin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate ahmr. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurt it gayrimenkul
yainmlanndan olusan anonim ortakliklanin paylanna, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Tebli§’in 23.
maddesi hiikmii sakhdir.

8.2.7. Kurucu Fon adna;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine

f.r:"" ’ iri @ % yatinm bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri sakhdir.
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¢) Otel, hastanc, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
slipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklan ve haklant fon
portfoyiine dihil edemez.

d) Fon portféyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satinn yapamaz.

€) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut idaresi Baskanligy, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklan, istirakleri ve/veya yOnetim kuruluna aday gésterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati ahnmis projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL_YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA iLiSKiN

ESASLAR:
9.1. Katilim finans ilkelerine uygun asagidaki varhik ve islemler fon porifSyiine dahil edilebilir.

a) Borsa Istanbul A.S. tarafindan hesaplanan katthim endekslerindeki ortaklik paylari,

b) Tiirk Lirasi ve déviz cinsinden kamu ve 6zel sektor kira sertifikalan,

¢) Yatirim fonu katilma paylari,

¢} Katihm Bankalannda agilacak Tiirk Liras: ve doviz cinsinden kara (ve zarara) katilma
hesaplan,

d) Vaad sozlesmeleri, BIST Taahhiitlii Islemler Pazan islemleri,

e) Altin ve diger kaymetli madenler ilc bunlara dayal para ve sermaye piyasasi araglan,

f) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglan.

9.2. Portfoye alinacak gayrimenkul yatinmi disindaki varliklar Fon toplam degerinin azami
%20'si olabilir.

9.3. Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayal: vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

9.4. Fon, sermaye piyasasi araglarin: agia satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi ara¢larini 5diing alamaz.

9.5. Fon portféyiline Kurul diizenlemelen gergevesinde, taraflardan en ¢ok birinin tek tarafli
baglayic1 vaadi ile yapilan alim vaadiyle satim ve satim vaadiyle alim islemleri dahil edilebilir.
Sozlesmelerin karsi taraflanmn yatinm yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi,
herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
icermesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri lizerinden nakde
déniigtiiriilebilir olmas) zorunludur. S&zlesmenin karsi tarafimin, ydnetim kontrolii kamu
kurum ve kuruluslanna ait olan bir banka olmas: ve derecelendirme yapilabilmesi igin gerekli
olan sartlann saglanamamasi halinde notun ilk defa alinmasina kadar gegen siirede amlan
banka igin derecelendirme sarti aranmaz. Aynca, borsa disi vaad sbzlesmelerinin karg:
tarafinin denetime ve gozetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum vb.) olmasi ve
fonun fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir® ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi zorunludur.

e e X portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin nitelifine ve portfdye
S e@' Q‘nesme iliskin olarak a;;agldaki esaslar uygulamr:




i. Kars: tarafinin son bir (1) y1l igerisinde bagimsiz denetim yaptirmis ve sonucunda bagimsiz
denetgi tarafindan olumlu rapor verilmis bir kurum olmas,

ii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sckilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
icermesi,

iii. Fon’un fiyat a¢iklama dSnemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri iizerinden nakde déniistiiriilebilir
ve sona erdirilebilir nitelikle olmasi.

9.7. Fon’un opcrasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

9.8. Fon portftyiine yabanc: sermaye piyasas: aract dahil edilmeyecektir.

MADDE 10- PORTFOY D.ECERiNiN BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAY1 FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydceki varliklanin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu ictiiziikte
belirlenen esaslar cergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varliklann Kurulun ilgili diizenlemeleri
¢ergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfdy degerine varsa diger varliklarn ve
alacaklarin eklenmesi ve borglann diisiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylannin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina bélinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfdye alinacak varhklarin ve haklanin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptinlmasi zorunludur. Portféyde yer alan
varliklarin yil sonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunfudur. S6z konusu defer tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngériilen durumlarda, islem tarihinden &nceki iig ay
icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢alismalanmn bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bes (5) is giinlinii asmamas) ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip
eden iki (2} is gini icinde Kurucw’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporian degerleme
tarihinden itibaren en az on (10) y1l boyunca, ihtilaf olmast durumunda ihtilaf sonuglanincaya
kadar kurucu ve varsa portfSy yoneticisi nezdinde saklanur.

10.6. Fon portSyiinde yer alan varliklanin defierleme esaslanna iligkin olarak, Kurulun yatinm
fonlanmin finansal raporlamalanna iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir (1) kere
olmak lizere hesaplanir. Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle
ginliik olarak referans/gdsterge niteliginde birim pay dcgeri hesaplamir ve agiklanir.

10.8. Katilma paylarinin borsada islem gérmesine iligkin esaslar Borsa (arafindan belirlenir.

1% Fon katilma paylarinin degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
asiride yer verilmektedir.




10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portféydeki
varhiklann ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda Kurucu'nun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfoy Saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrnica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.11. Katilma pay: alim satimi Tiirk Lirasimin (TL) yan: sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara ve disanda yerlesik kisilere satilmak lzere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolan (USD) iizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay: fiyati baglh
oldugu pay grubuna gére TL ve USD cinsinden agiklamir. Pay gruplarina iligkin esaslara ihra¢
belgesinde yer verilmektedir.

10.12. Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katlma payr karsihiginda
yatirnmcilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin tigiincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bsliimler ve gayrimenkule dayali haklann deder tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29.
maddcsinin ikinci fikras) kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatihr. Yattnmcitardan fona devredilccekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma
pay: satisinda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak dcger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, kahima pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkute dayal haklar katilma payi satig1 karsiliginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IiADESI iLE NIiTELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu igtiziikte belirtilen csaslar gergevesinde katilma paylanmin pazarlama ve
dagitimy/satusi Kurucu’nun yam sira Kurucu ile sézlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile
yatinm kuruluglan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip saus personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinun satis/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini ytiriitecek olan kurulus, satis
yapilan yaunmcilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatinmer vasiflanimi haiz olduklarma dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon sitresince ve asgari olarak bes (5) yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatinme:
zararlarindan katilma payi pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus sorumludur.

11.3. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Kanunun 13. maddesi gergevesinde MKK nezdinde
iiye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur,

11.4. Katiima pay: satiss, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18. maddesinin iigiincii fikrasinda
..y belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bbliimlerin tapu siciline fon adina tescil
¢Ricilmesi ya da bu bolimlerin satin alinmasina iligkin sézlesmelerin fona,devredilmesi
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belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina
karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklann yatmmcilara devredilmesi
suretiyle gerceklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylannin fon adina alim satum esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigim
ve portfoydeki varliklarin satisimn yatinmemin zaranna olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu katilma paylannin geri alimin erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir (1) yili asamaz.

11.7. Katilma paylannmn satisinda giris komisyonu, katilma paylaninin fona iadesinde ise ¢ikis
komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatinmgcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yattnmcilar
arasinda katilma pay: devrinin ger¢eklestirilebilmesi i¢in devratan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiriiten kurulus, sdz konusu bilgi ve belgelert
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes (5) yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarimin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktanlmasi ile tamamlamir. Katilma payr devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsamunda, kurucu ve yodnetici sahip oldugu katilma paylarim diger nitelikli yatinmcilara
devredebilir.

Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma pay) devirleni fon bilgilendirme dokiimanlaninda
esaslanna yer verilmis olmas1 halinde kurucu veya ydneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen simrlandinlabilir.

11.9. Fon katilma paylanmin ihracinin veya katilma paylarmin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mulabakatlanmn alinmasi, bu hususun portféy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden bes (5) yi1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap doncmi takvim yihdir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2, Fon'da olusan kér, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kér paylan, kir payr dagiim
tarihinin baslangi¢ giiniinde tahsil ediimesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katlma pay
sahipleri, paylanm ihra¢ belgesinde belirtilen siireferle Fon'a geri sattiklannda, isleme csas
fiyatin icerdigi Fon'da olusan kdrdan paylanm almis olurlar.

12.3. Fona iligkin kurulug masraflari da dahil tiim giderler fon malvarlifindan karsilanir.

,?m.lan karsilanan, portfdy ydnetim licreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
*

g@fa;ii‘ss}smmna ihra¢ belgesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin by sinira dahil olup
_ lrﬁaﬁlgﬁ[}ususu fon ihrag belgesinde belirtilir.




12.4. Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donamim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsih@) olarak, fon malvarligindan karsilanacak ydnetim ticretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma payi sahiplerine kar payi
dagitabilir.

12,7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans ticreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul
ve csaslar katilma payr satisina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karan ile belirlenir.
Katilma payt pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriten kurulug tarafindan, katilma pay: satsi
yapilacak yatinmcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslann
yazih olarak bildirilmesi ve katiima pay: satis: yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslani kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmas: ve bu
beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden bes (5) yil boyunca saklanmast
zorunludur. Fon katilma paylanmin Borsa'da islem gérmesi halinde performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslann belirlendigi kurucu yénetim kurulu karan KAP’ta
aynica agiklamir. Borsa’dan katilma pay: alan yatinmetlar i¢in performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazilh beyanin ahnmasi zorunlu
degildir.

MADDE 13- FON'LA ILGILI BiLGIiLERIN ACIKLANMA SEKL:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alti ayhk ara donem finansal
rapor diizenlemekle yiikiimlidtr. Yillik finansal raporlar bafimsiz denetime, alti aylik ara
dénem finansal raporlar ise incelemeye (simrlt bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti ayhk finansal raporlara donem igindcki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yaunmlanna iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis
bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile
degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona ibiskin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden altmis (60) giin;
alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden otuz (30) giin iginde
Kuruta génderilir. S6z konusu raporlar ayrica, KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miitcakip on (10) is giinii igerisinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
tletilir. KAP’a ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren bdliimler
gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas iiger ayhk donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dSnem
sonunu takip eden on (10) is giinii igerisinde Kurula génderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da
fiyat raporu hazirlamir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula génderilir.

13.5. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi'nin 11., 12. ve 13. maddelerinde
diizenlenen finansal raporlann Kurul’un bildirim yiikiimliliklerine iliskin mevzuat
diizenlemeleri ¢ergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
fm“" T\-:n'%telikli yatirimct tamimina ve satisin yalmzca gerekli kosullari saglayan nitglikli yatinmeilara
‘..g.(': *L ‘. ja{hpélacagl hususlarina yer verilmesi zorunludur.
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13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfoy yoneticisi gayrimenkul yatinmlarina iliskin bilgileri, varsa sz konusu
yatirimlarla fon ydnetiminde gorev alan kigilerin iliskisini de igerecek sekilde, yatinnun
yapaldig: tarihten itibaren onbes (15) giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir (1) ay igerisinde, fon portfdyiinde degerleme
yaptinlmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti ahnacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yénetim kurulu karar ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslanm portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini
miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfdyiinde yer alan diger
varitklara iligkin degerleme raporlanm eklenyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden on
(10) is giinii i¢inde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak izere Portfoy
Saklayicisi’na génderir. Degerleme raporlarimn birer 6rnegi kurucu merkezinde yatirimcilarin
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatinmecilarca karsilanmak
{izere yatinumcilara da génderilir.

13.11. Fon’un faaliyet ve yatrimlarinin katilum finans ilkelerine uygunluguna iliskin alinan
icazet belgesi KAP ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir,

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar

Katilma payr satin ahnmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay: alim satinunmn yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil ahnan tiim katilma pay: alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayn ayri olmak {izere miiteselsil sira numaras: verilir
ve iglemler bu éncelik sirasina gore gergeklestinilir,

Katilma pay1 alim satinuna iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portféydeki varhiklarin ilgili
oldugu pazann, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya ¢ikinasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goériilmesi halinde, fon birim
pay degen hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir,

14.2. Tasfiye Dinemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahiplert katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un

varliklarinin satigi, alacaklarimin tahsili ve bor¢larinin édenmesi sonucu nakit fazlasi olustukea,

e olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde

i r-:’: ilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudynu dikkate alarak
& T

“Vpay sghlplerme dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu katilma paylari nisgetinde her bir pay

/‘\\ FONE PORTFOY i ES
o 13 Go phan A




sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma
payint iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta dngériilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu y6netim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon’un sona enmesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlanna iliskin dizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’'nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis
miimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarhk veya her iki usuliin uyguianmasi
suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde ddniisen Fon varhgi, katilma pay
sahiplerine paylan oraninda dagitilur.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatinmeilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katlma pay ihra¢ cdilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmu yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a fonun varliklan satilarak
nakde ¢evrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan Gdenir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade alinir. Tedaviildeki
tiim katilma paylanmn iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasmi
takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 (6) is giinii i¢inde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih amindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve gen alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy
saklayicis1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu ictiiziikte hiikkim bulunmayan konularda, Kurul’un 11I-52.3 sayih Gayrimenkul
Yatinm Fonlanna lliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan hiikiimler
uygulanir.

16.2. Katlma paylanmn nitelikli yatinmciya satisinda bu ig¢tiiziik ve Teblig'de hikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Sermaye
Piyasas1 Araglannin Satisi Tebligi (1I-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatirimeiya satisa iliskin
hikimler kiyasen uygulanir.

16.3. Ihrag belgesine iligkin olarak bu igtiizitk ve Teblig'de hiikiim bulunmayan hallerde
2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan lzahname ve lhrag Belgesi




Bu igtiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasas1 Kurnln diizenlemcleri dikkate ahmr,
Sermaye Piyasasi Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir

*T (;‘We igtiiziltk standartlarim degistirebilir.




