FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iCTUZUGT DEGISIKLIGI

Foneva Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu igtiizigil Sennaya%P%yasaSI

Kurnlw'ndan abman _ 80 /04 /0079 tarih ve E-12233903- %5\ 04~ yﬁl izin
dogrultusunda agafidaki sekilde degigtirilmistir.

ESKI METIN

FONEVA PORTFOY YONETIMI A.$. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZ0GU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACT:

1.1. Foneva Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci
ve 54*{incii maddelerine dayamlarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatirimeilardan katilma paylan karsilifa toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatmm Fonlarina fliskin Esaslar Tebligi'nin 18’inci maddesinin U¢iincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler veya gayrimenkule
dayah haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayah haklardan ve para ve sermaye piyasas1 araglarmdan olugan portfoyii
isletmek amaciyla Foneva PortfSy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatnm Fonu

kurulmugtur.
1.2. Bu ictiizikte;

a ) Foneva Portfy Yonetimi A.§. “KURUCU” ve “YONETICI”

b) Istanbul Takas ve Saklama Bankas A.S “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Foneva Portfdy Yonetimi A.§. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

¢) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatirim F onlarina Iligkin Esaslar
Teblig ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

d) I1.52-1 sayil: Yatiim Fonlaria Htiskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

¢) 11I-55.1 sayih Portf8y Ydnetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,
f) 111-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara fliskin

Esaslar Teblizi “SAKLAMA TEBLIGI”,
g) T1-14.2 sayih Yatirim Fonlannm Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

%) 6362 sayil: Sermaye Piyasas: Kanunu “KANUN",

h) 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK™,

i) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

j) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu “KGK?”,

k) KGK tarafindan yiiriirliige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Fi
Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlari “TMS/TFRS”, ‘
1) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”, ‘/7
m) Kurulun yatiim kuruluglarina iliskin diizenlemeletinde tanimlanan ve talebe dayglh o
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyone] miisterileri “NITELIKLI YATIRIM&™, ¢

FULF

n) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”, N
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0) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanhg1, Iller Bankasi
A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme jmtiyazimn bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati almmis
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatim ortakliklarinca ihrac edilen
sermaye piyasasi araclari, tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gtre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75%i yurtigi gayrimenkul

yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylar, gayrimenkul settifikalari ile Toplu Konut
idaresi Baskanliginin fon kullamcisi oldugu kira sertifikalan, difer gayrimenkul yatirim
fonlarimin  katilma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirumltarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi

alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

&) Borsa Istanbul A.§ “Borsa veya BIST?,
p) istanbul Takas ve Saklama Bankas A.S. “TAKASBANK?”,

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,
olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU. YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN

UNVANLARI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ads; Foneva Portfdy Yonetimi A.§. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un ybnetim adresi; Ayazafa Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No: 21D I¢ Kap1 No:

70 Sanyer/ISTANBUL
2.2, Kurucu’nun ve Yonetici’nin;

Unvan; Foneva Portfdy Yonetimi A.$. )
Merkez Adresi; Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No: 21D I¢ Kapt No: 70

Sartyer/ISTANBUL
Internet Adresi;

2.3. Portfoy Saklayicisi’nin;

Unvam; Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.§.
Merkez Adresi; Resitpaga Mahallesi, Borsa [stanbul Caddesi, No:4 Sarryer 34467

istanbul
MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alti (6) ay igerisinde
katilma paylarmn nitelikli yatnmeilara satigina baglanmasi, sati baslangi¢ tarihini miiteghé
en geg bir (1) yil iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfdy degeri biyiikliigiine ul

ve katilma pay sahiplerinden toplanan paralarn yonetici tarafindan Teblig’in 19. m desindg p

belirtilen portfoy simrlamalan dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur. i 5 3

3 s
4.2. Katlma paylan Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri cercevesinde sadece i;e‘likr ’,,\.' ;
yatirimeilara satihir. w’ e :{ Ky
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4.3. Katilma paylarimm itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutanm
temsil eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinimci bazinda izlenir. Fon katilma

paylan bastirlamaz ve fiziken teslim edilemez.
4.4. Katilma payi iglemleri gergeklestigi giinlerde MKK "ya bildirilir.

4.5. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatimmcmin kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON_YONETIMINE ILiSKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SiSTEMi:

5.1. Fon’un katlma pay: sahiplerinin haklarim koruyacak gekilde temsili, ydnetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yiiriitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varhiklar iizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin ylriitiilmesi esnasinda Kurucu
tarafindan fonun yonetiminin bir portfGy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumiulufunu ortadan kaldirmaz. Fon portfdyii,
Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hitkimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucu’nun yénetim kurulu dyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarmca gayrimenkul deferleme
lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu

iiyesinden olusan en az lig kisilik bir yatinm komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
5.3. Fon hizmet birimi Foneva Portfdy Yonetimi A.$. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet
birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlarin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmast,
katilma pay: ahm-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlannin, fonun
blosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet

mizan, bilango, gelir-gider ta
birimi binyesinde fon miidiirii ve fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe

sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmast zorunludur. Fon miidiirii asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasyonu, yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfoy
yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriinfin herhangi bir sebepten dolay1 gdrevden
aynlmast halinde alt1 (6) is giinii iginde yeni bir fon miidiiril atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.4. Cikarilan katilma paylarmin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nn 64. maddesine giEs
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katilma paylari defterinde katilma pay & 1
alim satimlar1 izlenir. Fona iligkin alman her tiir karar onayl olarak “Yonetim Ku {
Defterine” yazilir, Yatiim Komitesi tarafindan alinmug olan kararlar ise “Yatirim Ko
Karar Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK, ¢
hilkiimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (ginlitk defier) ile Defter-i Kebir (bilylK

Kurucu tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek Y
kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur. Fon portfoytne iligkind olanaky Yatmed
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Komitesinin aldign tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatiim Komitesi Karar Defteri’nde
tutulur.

5.5, Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatirimcilar bazmda izleyebilecek bir
sistemni kurmak ve bu bilgileri beg (5) y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hilkiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplan diginda 5zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen

esaslara uyulur.
5.7, Kurucu/Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar:

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun gikanmi ayn ayr gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyll ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve stzlegme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmast zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarm en az bes (5) y1l siireyle yonetici
nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyline iliskin yatiim kararim veren portfoy
yoneticisi alim satim kararlarin imzal olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya ddeme kogullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yliksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha dusik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay sahiplerine bildirilmesi zoruntudur.

5.7.3. Borsada islem goren varhklann alim satimimn borsa kanaliyla yapiimas: zorunludur. Fon
adina katilma paylarmin alim satimm nedeniyle, BIST Borglanma Araglar Piyasasindan aynt
giin valoril ile aym giin valorli istem saatleri diginda fon portfOyiine alim veya fon portfoyiinden
satm zorunlulugu bulundugunda, Borsa tarafindan belirlenen islem kurallarma uyulur.
Y énetici’nin, fon portfiyiine pay alim satun iglemlerinde, iglemi gergeklestiren aracs kurulusun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla Borsa’da islem yapmasim temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfoy igin yapilan bir ahm satim isleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan dgrenildigi tarihten itibaren
on (10) is giinii icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya iiglincit kisilere cikar saglamak
amaciyla fon portfbyiinde bulunan varhklarin alim satim yapilamaz. Fon adma verilecek
emirlerde gerekli dzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak alim
satimlarda portfdy ySnetim sézlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun

genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfByiiniin 6nceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagma dair yazili veya s§
bir garanti verilmez. ‘!T-Cn

5.7.7. Kurucu, yonetici fonun yénetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmelerignag" . "'r.’
bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya tiglincti tarafin ymeglaa :
dogrultusunda kullanamazlar. PRSP, e ¥ 2
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5.7.8. Yonetici, fon portfoyiinii, fon i¢tiiziigi, ihrag belgesi, yatirim komitesi kararlan, Kanun
ve ilgili mevzuat hilkiimlerine gore yonetmekle ytikiimliidiir.

5.7.9. Kurucu ve yonetim veya sermaye bakimindan Kurucuyla dogrudan ya da dolayl: olarak
iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarnn katilma paylarimn fon portfoyiine

dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikis komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde bu ictiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hilkkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun veklet akdi hiikimleri
uygulanir, Fon igtiiziigt, katilma payi sahipleri ile Kurucu ve saklayici arasinda fon
portfSyliniin inangh milkiyet esaslarina gore igletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi
kapsaminda saklanmasim ve vekélet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan, genel islem

sartlarim igeren iltihaki bir stzlesmedir.
5.9. Ayrica Fon igin asagidaki islemler yapilabilir.

5.9.1. Katilma paylanmn geri doniiglerinde olugan nakit ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla,
portfyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para

Piyasast iglemleri yapilabilir.

5,9.2. Fon, toplam degerinin en fazla 450°si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir.
Bu oranm, kredi veya faizsiz finansman kullaniminm gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap donemleri somunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi halinde finansmanin niteligi, tutan, faizi veya kar
pay1, denen komisyon ve masraflar, alindipi tarih ve kurulus ile geri tdendigi tarihe iligkin
bilgiler hesap dénemini takip eden otuz (30) giin iginde en uygun haberlesme vasitastyla
katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatmmlanna iliskin disandan damgmanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirim kuruluglarinda ve uzmanlagms diger kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yonetiminden sorumiu birimden
bagimsizdar. Risk yonetimini gerceklestirecek bitimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve
risklerin dl¢iimiinde kullamlan yoéntemlere iligkin detayh bilgilere KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan ( ore.ir) ulagiimast miimkiindiir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASL:

6.1. Fon portfoyiindeki varhklar yapilacak bir sézlegme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde portfdy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfy Saklayicisy; fona ait finansal
varhklarn saklanmas: ve/veya kayitiann tutulmast, diger varliklann aidiyetinin dojgrul
ve takibi, kayitlarimn tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatia belirtilen diger gorevlerin yerine getiril

.
sinden

sorumludur. s "g
= =

% 3
6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dhil olmak {izere her t 13‘91 5\" "
islemleri ile ortag olacafy anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artinmi veya pa d’eyff“:" Y

& G

islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sl olarak tiizel kigiliZi haiz addolunur, ™
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portfoyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali
senetler tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler kurucu ile portfdy saklayicisin temsil eden birer yetkilinin miigterek imzalars ile
gerceklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasmda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisinin
yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece

imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmas: miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarimin yapilmasi veya bu yatirimlarm fon portfoyiinden cikarilmasi
sncesinde iglemlere iligkin bilgi ve bel gelerin 6rnekleri islemlerin pergeklestirilmesinden makul
bir siire 6nce Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen
Kurucu tarafindan portfoy saklayicisina iletilir. Makul sitre tammina ve islemlere iligkin bilgi
ve belgelerin génderim usullerine portfdy saklama sdzlesmesinde yer verilir.

6.5. Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’mn saklama hizmeti verdigi para ve sermaye

piyasast araglan, kiymetli madenler ite diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlarm diginda kalan varliklar ve bunlarm degerleri konusunda gerekli

bilgiler Takasbank’a aktarihr veya soz konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkén saglanir.

6.6. Fon malvarhigy; fon hesabma olmasi, ictiizik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas sartiyla
finansman kullamlmasi, fon adina taraf olunan benzer nitelikteki iglemlerde bulunmak
haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhj kurucunun ve portfoy
saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarmin tahsili amaci da dahil olmak iizere
haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucunun tglincii kigilere olan borglan ve yilktimliiliikleri ile fonun aym tglinct
kisilerden olan alacaklar1 birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasasi araglarmin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasasi araglarina yatirmm yapilmast halinde séz konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarimin son durumu itibariyle,
tamammi gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarn bir omeginin Kurucu

nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Vonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla fiyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, Fon®un kurulus, katilma pay ihract, tasfiyesi,
yonetim iicreti artig ile katilma pay1 sahiplerinin yatirim kararlarim etkileyebilecek nitelikigle
agagidaki islemlerinin yonetim kurulu karar ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatirmm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfdy yoneticisi ve portfoy saklayicis: degisikligi,
¢) Fon toplam gider orami degisikligi ve yatirimci
degisiklikler,

lardan tahsil edilen komis

W5 G
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d) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler,

¢) Fon kurucu degisikligi,

f) Fon adina katilma paylannn alim satimi nedeniyle, Borsa’nin ilgili piyasasindan aym giin
valérii ile aym giin valorlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

g) Fonun varhk ahim satimna iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

g) Kaldirag yaratan iglemlere yénelik genel ilkelerin belirlenmesi,

h) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,
1) Katilma pay sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON'UN_GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE _ILISKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artig kazanci, alim satim kan ve/veya kira geliri elde
etmek amactyla dncelikli olarak konut olmak Gizere ticari gayrimenkul, arsa, arazi, ofis, alhigveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun
goriilen her tiirlii gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin
alnabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde

bulunulabilir,

Buna ek olarak, tabi olduklari mevzuat hitkimlerine gre hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplamiin devamh olarak en az 9751 yurtici gayrimenkul yatinmlarindan olugan
anonim ortakhiklarin paylarna, gayrimenkul yatinm ortakliklannca ibrag edilen sermaye
piyasas: araclanna, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirm fonlarinin katiima

paylarma da yatirim yapilabilir.

Fon portfdytine alman ve alinmast planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu
gayrimenkuller i¢in defer artist yaratilmas: konularinda uzman kuruluglardan (en iyi kullamm
analizi, marka karma analizi, marka yerlegtirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi)

damgmaniik hizmeti alinacaktir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira sozlesmelerine iligkin ticari gayrimenkul yonetim giderleri,
bakim-onanm giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri
yapilacaktir. Ayrica, finansal damsmanlardan ahmnacak raporlar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yatrim yapilacak gayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve zel yatinmlar ve

muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite calismalan yiirfitiilecektir.

Yatmeilara daha yitksek getiri saglanmas: amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deger gdren markalann yer almasit) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan
artis1, metrekare bagina kira fiyat: artig, daha yitksek doluluk oranlari ve azalan birim maliyet

isletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak bolimler, ¢evredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami
yaratilacak gekilde kira karmas olusturularak yonetilecektir.

8.2.1. Deger artis kazanci, ahm satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; arga,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane veS
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her tiirlit gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay:
veya satmay1 vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller Uizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
92/11/2001 tarihli ve 4721 saytl Tiirk Medeni Kapunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakky,
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina Gigtincit kisilere devredebilir.

8.2.3.Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller lizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin G¢iincti

kigilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakk ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sozlesmelerde herhangi bir simrlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitktimleri saklidur.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olugmasi zorunludur.
Bu oramn hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin figiincti fikrasimn (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve iglemler dikkate aluur. Tabi olduklan mevzuat hilkimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamh olarak en az %75 yurt i¢i gayrimenkul
yatimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20si

oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarm degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz. Teblig’in 23.

maddesi hiikmii saklidir.

8.2.7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yaturim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
fistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine
yatirim bakimimndan 8.2.8. maddesi hiikiimleri sakhidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve buniara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez

ve bu amagla personel istthdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan varliklari ve haklar: fon

portfoyiine dahil edemez.
d) Fon portfoyiinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alum satimi yapamaz.
€) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut idaresi Bagkanhgy, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlann bagh
ortakhiklan, igtirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday gosterme imtiyazinmn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmug projeler kapsarmndaki bagt
beliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizn, fon portfoyiine dahil edilebilir.

4
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA §£1
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varhk ve iglemler fon portfsyline dahil edilebilir!

-~
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a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektor ve kamu borglanma araglari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hiikiimleri gergevesinde alim satum
yapilabilen, yabanct dzel sekidr ve kamu borglanma araglan ve anonim ortaklik paylart,

c) Vadeli mevduat ve katiima hesab,

¢) Yatirim fonu katilma paylarn,

d) Repo ve ters repo islemleri, vaad stzlesmeleri ile taahhiitld islem pazarmda

gerceklegtirilen islemler,
&) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal para ve sermaye piyasasi araglari,
f) Kira sertifikalari,
g) Varantlar ve sertifikalar,
h) Takasbank para piyasas islemleri ve yurtigi organize para piyasasi iglemleri,
) Tiirev arag iglemlerinin nakit teminatlan ve primleri,
1) Kurulca uygun goriilen 5zel tasarlanms yabanci yatinm araglari,
i) Kurulca uygun goriilen diger yatiim araclart.

9.2. Portfoye alinacak gayrimenkul yatirimi digindaki varhklar Fon toplam degerinin azami
%20'si olabilir.

9.3. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayal vadeli iglem
sozlesmelerine yatinm yapamaz.

9.4, Fon, sermaye piyasasi araclarini ag1ga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasas araglanm Sdiing alamaz.

9.5. Tiirev araglara sadece portfoylerini déviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karst
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalnan agik pozisyon tutar
fon toplam degerinin %20’ sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap donemi sonundaki net varhk degeri esas alimr. Vadeli Islem ve Opsiyon
Piyasasi’nda gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlari da fon portfoyiine dahil edilir.

9.6. Fon portfdyline alinacak yabanci sermaye piyasasi araglanna iligkin esaslar asagidaki
gibidir:

Fon portfoyiine, Tiirkiye’de iglem gorenlerin yam sira global hisse senedi piyasalarinda iglem
goren yabanci ortaklik paylari ve islem gordiigii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi
tutulmus borglanma araglari ile kira sertifikalan alinabilir. Yurtdisinda ihrag edilen bor¢lanma
araglarmin ve kira sertifikalarnimn, yatirm yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme
notuna sahip olmas:, tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici kurulug
nezdinde saklanmasi, fiyatiin veri dagstim kanallars vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat
aciklama dénemlerinde Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde gergege uygun degieri tizerinden nakde donustiirtilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmast sartlanyla, yurtdiginda borsa disindan fon portfdyiine dahil edilmesi miimkiindi

0.7. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri {izerinden ihra
yabanci sermaye piyasast araglarina yatirim yaplabilir.

2
9.8. Fon portfiyiinde bulunan yabanci sermaye piyasas: araglari satin alind1f1 veya kolg oldufE
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye icinde, Tirkiye'de veya digarida .
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz. ARtEf
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9.9, Yatrim yapilacak yabanci sermaye piyasasl araglarim ihrag eden kuruluglar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili tilke mevzuatina gore
borsada satigna ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalann bulunup bulunmadigim
aragtirmak zorundadur. Bu tiir kisttlamalari olan sermaye piyasasi araglan portfSye alinamaz.

Fonun yabanei iilkelerde yatinm yapacagi sermaye piyasasi araglarina iligkin islemleri o ilke
diizenlemelerine gore faaliyet gOsteren araci kurntuslar vasitastyla yiiriittiliir. Yabanci borsalara

fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestiZine iliskin arac: kuruluslardan alinmyg

teyitler, deme ve tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza edilir.

9.10. Fon portfSyiine alnacak borsada iglem gdrmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve
portfSye dahil edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Kars: tarafinin son bir (1) y1l igerisinde bagimsiz denetim yaptirmig ve sonucunda bagimsiz

denetgi tarafindan olumlu rapor verilmis bir kurum olmasi,
ii. Herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat

igermesi,
iii. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir’ ve “doprulanabilir” bir yéntem ile

degerlenmesi,
iv. Fon'un fiyat agiklama donemlerinde ger¢ege uygun degeri fizerinden nakde doniigtiriilebilir

ve sona erdirilebilir nitelikte olmas.

9.11. Borsada islem goren kamu dig bor¢lanma araglannin, borsa diginda yapilacak iglemler ile
fon portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden gikartilmast miimkiindiir.

9.12. Fon’un operasyonel iglemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacinn kargilanmas:
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklann Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igtiiziikte
belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoytindeki varhiklann Kurulun ilgili diizenlemeleri
gergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varhklann ve
alacaklarin eklenmesi ve borglann diigiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarmin sayisina bolimmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varliklanin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptmlmasi zorunludur. Portfoyde yer a
varliklarm yil sonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. 86z konusu deger te

iligkin degerleme raporu hazirlanmasi Ongoriflen durumlarda, islem tarihinden 6ncelgi U
igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerlem

hazirlatilmas: ihtiyaridir.
10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme calismalarmin bitis tarihi ile rapor tarihi ara$
stirenin bes (3) i gliniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunii, fapor tarihini (28
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eden iki (2) is giinii iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme
tarihinden itibaren en az on (10) yil boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya

kadar kurucu ve varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun yatirim
fonlarmin finansal raporlamalanna iliskin diizenlemelerinde ver alan deferlemeye iliskin

esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir (1) kere
olmak iizere hesaplanir, Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle

giinlitk olarak referans/gbsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanr,
10.8. Katilma paylarinn borsada islem gérmesine iligkin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Fon katilma paylarinin degerlerinin yatnmailara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklann ilgili oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek tnemli bir bilginin ortaya
¢ikmas: gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, deferleme esaslarinin tespiti
hususunda Kurucw’nun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda de@erleme esaslarmn
gerekgeli olarak karar defierine yazilarak, Kurul’a ve Portfoy Saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Aynca s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasttastyla katilma

payi sahiplerine bildirim yapilir.

10.11. Katilma pay: ahm satimi Tiirk Lirasimn (TL) yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara ve digarida yerlesik kigilere satilmak iizere pay grubu olugturulmak suretiyle
Amerikan Dolar (USD) iizerinden de gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay: fiyati bagh
oldugu pay grubuna gére TL ve USD cinsinden agiklanir. Pay gruplarma iliskin esaslara ihrag

belgesinde yer verilmektedir.

10.12. Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katima pay1 kargihfinda
yatinmeilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin digiincii fikrasmda  belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bajimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklann deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikras: kapsaminda deZerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirflatlr. Yatiimeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
pay: satiginda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 jadesinde geri alinacak
katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimegs @,

ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satig1 karsihifinda fona devredilemez. /7
H

MADDE 11.KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA fADESI ILE NITE
TIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRL: \
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11.1. Bu ictiiziikte belirtilen esaslar gercevesinde katilma paylanmin pazarlama ve
dagitimy/satisn Kurucu’nun yam sira Kurucu ile sézlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile
yatiim kuruluglan tarafindan, islemlerin bu fonlarm igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satig personeli tarafindan gereklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarmin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satts
yapilan yatrimeitarn Tebligde belirlenen nitelikli yatinmei vasiflarm haiz olduklarma dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar: fon stiresince ve asgari olarak bes (5) y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinhik nedeniyle dogabilecek yatummel
zararlarindan katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulug sorumludur.

11.3. Kurucu tarafindan katilma paylarmm Kanunun 13. maddesi gercevesinde MKK nezdinde
iiye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay1 satigi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18. maddesinin tiglinct fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu bolimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak Odenmesi; katima payinin fona iadesi, yatmmcilann paylanmnin ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina
karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarn yatinmeilara devredilmesi

suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fonun katilma
paylanm kendi portfyiine dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarimn fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadifint
ve portfoydeki varhiklann satiginin yatinmeimn zararma olacagimn Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu katilma paylarmn geri alumimn erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi

verilir. Erteleme sfiresi bir (1) yilt agamaz.

11.7. Katilma paylarmin satsinda giris komisyonu, katilma paylarmin fona iadesinde ise gikis
komisyonu nygulanmaz.

11.8. Katilma paylannin nitelikli yatimmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirrmeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarn
nitelikli yatirimel vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiritten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes (5) yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatrimeilar arasindaki katlma pay: devirleri, katilma paylarimn hak
sahibi yatmmeilar arasinda aktanimasi ile tamamlamr. Katilma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir islemlerini yliriiten kurulug sorumludur. Bu mad:
kapsaminda, kurucu ve ydnetici sahip oldugu katilma paylarm diger nitelikli yatin

devredebilir.

Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payr devirleri fon bilgilendirme dokii
esaslarina yer verilmig olmasi halinde kurucu veya yoneticinin onayma baglanabir

tamamen sintrlandirilabilir.
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11.9. Fon katilma paylarnmn ihraciin veya katilma paylarinm fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her igslem &ncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay: sahiplerinin mutabakatlarimn alinmast, bu hususun portfoy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden beg (5) y1l boyunca Kurucu nezdinde

muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DACITILMASI ESASLARE:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik aymn sonuna kadar olan stiredir.

12.2. Fon'da olusan kér, katilma paylarinin bu ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatma yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylanmn kér paylan, kér pay: dagitim
tarihinin baslangig giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay:
sahipleri, paylarmm ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, igleme esas
fiyatin igerdigi Fon'da olugan kérdan paylarim almis olurlar.

12.3. Fona iliskin kurulug masraflari da dahil tim giderler fon malvarh@indan kargilanir.
Fondan karsilanan, portfoy yonetim ficreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore iist simrina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans ficretinin bu sinira dahil olup

olmadi: hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.
12.4. Fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara jhrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargili1 olarak, fon malvarhgindan kargilanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina

iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar cercevesinde, katilma pay1 sahiplerine kér pay:
dagtabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti fona tahakkuk

ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans {icretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul
ve esaslar katilma pay: satisma baslanmadan kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenir.
Katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiirtiten kurulug tarafindan, katilma pay: satis1
yapilacak yatirimeilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin
yazih olarak bildirilmesi ve katilma payi satis1 yapilacak yatimmetlardan performans iicrefinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmas: ve bu
beyamn fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden bes (5) yil boyunca saklanmasi
zorunludur. Fon katlma paylanmn Borsa’da iglem gdrmesi halinde performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin belirlendigi kurucu yonetim kurulu karari KAP’ta
ayrica agiklanir. Borsa’dan katilma pay1 alan yatinmeilar i¢in performans ficretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zoru

degildir.
MADDE 13- FON'LA iLGILi BILGILERIN ACIKLANMA SEKL]I:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alt aylik ara d

rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yilhk finansal raporlar bagimsiz denetime, alf: a

dénem finansal raporlar ise incelemeye (suurh bagmmsiz denetim) tabxf}%\ FOY YONET 2Y
’p':-t_ r_— Iy, ) ._ £ ., . _»‘:D
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13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem icindeki geligmeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlar eklenir. Donem icindeki geligmeleri agiklayan bilgiler ile
deperleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden altmus (60) giin;
alt: aylik ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden otuz (30) glin iginde
Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip on (10) is giinii ierisinde katilma payi sahiplerine en uygun haberlegme vasitasiyla
iletilir. KAPta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren bolimler

gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas figer aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden on (10) is giinti igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da
fiyat raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula gonderilir.

13.5. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligi’nin 11., 12. ve 13. maddelerinde
diizenlenen finansal raporlan Kurul’un bildirim yikiimliiliklerine iligkin mevzuat
diizenlemeleri cergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimel tammina ve satigim yalnizca gerekli kosullari saflayan nitelikli yatirimeilara
yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfSy yoneticisi gayrimenkul yatimmlarina iliskin bilgileri, varsa s6z konusu
yatirmlarla fon yonetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatirimin
yapildifz tarihten itibaren onbes (15) giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1

sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir (1) ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfoyiine o yil igerisinde alimabilecek ve deferleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
hizmeti almacak en fazla iki adet degierleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslarim portfdy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulugu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini

miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degetleme raporlan ile fon portfdyiinde yer alan diger
varhklara iliskin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden on
(10) i ginii i¢inde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfi
Saklayicis’na gonderir. Degerleme raporlarinin birer 6rnegi kurucu merkezinde yatini
incelemesi i¢in hazir bulundurutur, talep etmeleri halinde masraflan yatinmeilarca kar

tizere yatinmeilara da gonderilir.

anmas

MADDE 14- FON'A KATILMA VE F ON'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar ;
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Katilma pay: satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan edecegi
katilma pay: alim satimunin yapilacags yerlere bagvurularak alim satim talimat: verilir,

Kuracu’nun kendi adma yapacag: iglemler de déhil alman tiim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar i¢in ayr ayn olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma pay: ahm satimina iligkin esaslar jhrag belgesinde belirtilmistir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢cokmesi, portfoydeki varhiklarn ilgili
oldugu pazarm, piyasanm, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmas1 gibi
olaganiistii durumlarn meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarmm alim satum durdurulabilir.

14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarmin satist, alacaklarmin tahsili ve borglarmm sdenmesi sonucu nakit fazlas: olustukca,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar oraninda dagitilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay fiyats agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar: ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almas: gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmiy olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar: almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma

payim iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIVESI:

15.1. Mevzuatia dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
duremunda, Fon portfoylindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigi
miimkiin olmayan Fon varhiklan, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varhig, katilma pay:

sahiplerine paylari oramnda dagtihr.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme aract vasitast
yatinmcilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve ¥,

gayrimenkul yatirm: yapilmaz. Uygun piyasa kosullan olustukea fonun varhiklar génlarak 'C"
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar1 ddenir. Bakiye tutarlar ihrag b

ge SnAE” ?s
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade alimr. Te 5

tiim katilma paylannm iade almmas sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun ya 1,, S ;&9@“ "0
QL

takiben Fon adimin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret )
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tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 (6) is glinil iginde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih anmdan itibaren hicbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenletle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy
saklayicis1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniigtiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

I A, N

16.1. Bu igtiiziikte hitkiim bulunmayan konularda, Kurul’un III-52.3 sayih Gayrimenkul
Yatinm Fonlarma [liskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan hiikiimler

uygulanir.

16.2. Katlma paylarmin nitelikli yatinmciya satiginda bu igtiiziik ve Teblig’de hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayth Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarmin Sati: Tebligi (1-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satga iligkin

hiikiimler kayasen uygulamr.

16.3. Thrag belgesine iligkin olarak bu ictiiziik ve Teblig’de hitkkim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan fzahname ve Ihrac Belgesi

Tebligi (11-5.1) hitkiimleri kiyasen uygulamir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasas: Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuziuk olustugu zaman Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri dikkate ahnir.
Sermaye Piyasas1 Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir

ve igtiiziik standartlarim degistirebilir.

YENIi METIN

~ FONMAP PORTFOY YONETIMIAS. =~
BiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTOZUGU

MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI VE SURESI:

1.1. Foneva Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 say1l1 Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°'nci
ve 54°tincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iize
nitelikli yatirmeilardan katilma paylan kargilig1 toplanan para, gayrimenkuller, I
sayih Gayrimenkul Yatmm Fonlarma iligkin Esaslar Tebligi’nin 18’inci magtesi
Birinci fikrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliifler ey
gayrimenkule dayal haklar ile katilma payr sahipleri hesabina ve inanch
esaslarina gore gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye{piy:
araglarindan olusan portfoyil isletmek amaciyla Foneva Portfoy. Yonetimi, Aq
Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur. = ' IRI
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Daha sonra Sirket iinvamnmin Fonmap Portfoy Yonetimi A.S olarak degismesi

sebebiyle Sermaye Piyasas: Kurul’ DI oevessensees 1TER V€ cvssercssensensensencSAY I izni ile
Fon’un iinvans Fonmap Portfoy Yonetimi A.§ Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

olarak degistirilmigtir.

1.2. Fon’un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtiizikte;

a) Fonmap Portf0y Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Fonmap Portfoy Yonetimi A.§. “yONETICI”,

¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.§ “pORTFOY SAKLAYICIST”,

¢) Formap Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina fligkin Esaslar Tebligi “TEBLIG”,

¢) I11-52.1 sayih Yatim Fonlarmna Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) [1-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI",
g) I11-56.1 sayth Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Iligkin

Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIiGI”

§) 11-14.2 sayih Yatirim Fonlarinm Finansal Raporlama Esaslarina fligkin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK",

i) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

7) 6098 sayil: Tirk Borglar Kanunu “TBK”,

k) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKK”,

1) Borsa Istanbul A.§. “BIAS™,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$. “TAKASBANK?”,

n) Sermaye Piyasast Kurulu “KURUL”,
0) Kurulun yatirim kuruluglarma jliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayal: olarak

profesyonel kabul edilenler de déhil profesyonel miigteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”,

8) Fon ile katilma pay) sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Tebliz’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendii standart s6zlesme “FON HRAC
SOZLESMESI”,

p) Fon’un gayrimenkul portfSylintn yénetimiyle ilgili islemlerin yiirfitiilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11’inci maddesinde sayilan tiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITES!”,

t) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

1.4. Bu igtiiziik, katilma pay1 sahipleri ile Kurueu ve Portfoy Saklayicist arasinda Fon
portfdyiiniin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanun’un 56°nc maddesi
kapsaminda saklanmasini, vekélet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan genel J#fCa

sartlarim igeren iltihaki bir stzlesmedir. 4
MADDE 2- FON’UN_UNVANI_iLE KURUCU. YONETICI VE PG
\

SAKLAYICISI’'NA {LiSKiN BILGILER:

gov oKuman-gogruiama -
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2.1. Fon’un imvam; Fonmap Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
Fonu’dur.

2.2, Kurucu’nun ve Yonetici’nin;
Unvani; Fonmap Portfdy Yonetimi AS.
Merkez Adresi; Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No: 21D Ig Kap1 No: 70

Sanyer/ISTANBUL
internet Adresi;

2.3, Portfoy Saklayicisi’nin;
Unvans; istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Merkez Adresi; Resitpaga Mahallesi, Borsa istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467
Istanbul

MADDE 3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE FON'UN IHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon’un katima paylan Teblig’in ihraca iligkin hitklimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirrmeilara satihir.

3.2, Katilma paylannin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tututur. Katilma paylan kaydi
olarak MKK nezdinde yatinme: bazinda izlenir. Katilma paylan bastirilamaz ve fiziken teslim

edilemez.

3.3. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir y1l igerisinde
katilma paylarmin nitelikli yatinmcilara satigina baglanmast, sahig baslangig tarihini takip eden
en geg bir yil iginde Teblif’de belirlenen asgari fon portfoy degeri biiytikliigiine ulagmas: ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralann Yonetici tarafindan Teblig ve fon ihrag
sozlesmesinde belirtilen esaslar dshilinde yatiima yonlendirilmesi zorunludur.

MADDE 4-_FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASINA VE
MALVARLIGININ AYRILIGINA iLISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portfsyiindeki varliklar, yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde Portfoy Saklayicist nezdinde saklamr.

4.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak {izere her tiirlii sicil
islemleri ile ortafi olacaf anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri
iglemleri déhil her tiir ticaret sicili iglemleri ile sirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfoyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalr haklar ve
gayrimenkule dayalt senetler tapu kiitiigiine Fon adma tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde
Fon adina yapilacak iglemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’'m temsil eden birer yetkilinin
miigterek imzalar: ile gergeklegtirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy
Saklayicisi’nim ydnetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kuralunca yetkilendirilecek en 22

ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir. ;T.

4.3. Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para VJ selﬁ !

piyasas: araclar, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adyna Jo\ldg

hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varhiklar ve bunlann degerleri konusun otk

bilgiler Takasbank"a aktanilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkén
Sl EN\

Saghegr=
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4.4, Fon malvarhg1, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi almmasa, finansman saglanmasi, koruma
amagli tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarh Kurucu’nun ve Portfoy
Saklayicis’nin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da déhil olmak tizere
haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasima dahil edilemez.

4.5. Sermaye piyasasi araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasast araclarma yatinmm yapilmas: halinde stz konusu
araclara iligkin saklama hizmeti jlgili arac1 kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasas1 araglarmin son durumu itibaryla,
tamamm gosterecek sekilde dfizenlenmis belgelerin veya bunlann bir Smeginin Kurucu

nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE ILiSKIN ESASLAR VE YONETICI’NIN TABI
OLDUGU ILKELER ILE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. For’un katilma pay1 sahiplerinin haklarim kornyacak sekilde temsili, yonetimi ve
yonetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon i¢tiizik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun
olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varhiklar tizerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sbzlesmesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyii, Kurucu
tarafindan bu igtiiziik ve Teblig hilkiimleri dahilinde yonetilir

5.2, Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir,
Yénetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla Gyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitilmesi esnasmda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil digandan
saglanan hizmeflerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumiulugunu ortadan kaldirmaz.

netim kurulu iiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes yillik tecritbeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica
Kurucu nezdinde bir Yatm Komitesi olugturulmast ve bu Yatm Komitesi’nde asgari olarak
birinci ciimlede belirtilen niteligi haiz yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanli ya da yan zamanli istihdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmani bulunmas: zoruniudur. Yatinm
Komitesi'nde gorevlendirilecek gayrimenkul deferleme uzman sart;, gayrimenkul degerleme
lisansina ve gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeye sahip bir yonetim
Jurulu Uyesi ile de saflanabilir. Fon'un ihra¢ belgesinde nisaplan agirlastirici aksine bir
diizenleme bulunmadigi takdirde, Yatmim Komitesi iiyelerin ¢ogunluguyla toplamr ve
toplantida kullanilan oylarn cogunluguyla karar alir. Ancak her halitkarda Kurucu tarafindan

Teblig kapsaminda atanan iiyelerden en az ikisinin toplant:da hazir bulunmalan gerekir. Fon’un
le ilgili iglemler Yatirim Komitesi tarafindan ytirtitilir,

gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiy.

5.5. Fon ile ilgili iglemlerin diizgin yiiriitillebilmesini teminen Portfoy Yonetim ebifg'
hiikiimleri cercevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmet birimi Fonma Poptiaiz
Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon 'uh@ -
kayitlarmim tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmast, katiima pay: ahm-satim entirle
kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlanmn, Forn’un mizan, bilango, gel \f’gi(fe’ﬂ}y by
tablosunun hazitlanmas: gibi gdrevleri yerine getirir. Fon hizmet: b} imiybiinyesitid , 1

7 o: 70 Sanga

5.4. Kurucu’nun yo

Dogrul : 9 - K e 0
g ot soacen I o o ficaedsetad




miidiirii ve Fon islemleri igin gerekli mekén, teknik donarum ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile jlgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miudiri, portfdy yoneticilifi faaliyetinde
bulunamaz. Fon mudirinin herhangi bir sebepten dolay: gorevden aynlmas: halinde altr is
gilnii iginde yeni bir fon miidiiri atanit ve Kurul’a bildirilir.

5.6. Ihrag edilen katilma paylarinin kaydma mahsus olmak iizere TTK’nin 64 lincii maddesine
gore tasdik ettirilen “Katilma Paylari Defteri” tutulur. Katilma paylar1 defterinde katilma
paylannin alim satimlan izlenir. Fon’a iliskin alinan her tiir karar onayli olarak “Yonetim
Kurulu Karar Defierine” yazilir. Bunlar distnda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve
Kanun hitkiimleri gercevesinde; Yevmiye Defteri (giinlilk defter) ile Defter-i Kebir (bliyiik
defter), Foneva Portfoy Yonetimi A.§ tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhigi’'nca
istenebilecek VUK tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur,

5.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatiimcilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadur.

5.8. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’nm ilgili
hitkiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yonetici’nin hesaplan diginda dzel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen

esaslara uyulur.

5.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise TBK ’nin vekalet akdi hikkiimleri uygulanir.

5.10. Kurucu/Yonetici, Fon’un yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.10.1. Yonetici’nin yonettii her fonun gikarim ayr ayn gbzetmesi zorunludur. Ydnetici,
ydnetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfyi ile ilgili alum satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sbzlegme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alm
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlanm en az 5 yil siireyle ydnetici nezdinde
saklanmas: zorunludur. Fon portfSyine iliskin yatinm kararim veren portfdy yoneticisi ahm

satim kararlanim imzalh olarak kaydeder.

ullart dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde

5.10.2. Mevcut piyasa veya 6deme kos
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yliksek, satim ve kiralama islemlerinde

ise daha diigik degerler esas alinrsa, bu durumun ilgili yal igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BIAS ta islem goren varliklann alim satimimin BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Fon adina katiima paylarinin alim satim nedeniyle, BIAS Bor¢lanma Araglari Piyasasi’ndan
aym giin valorit ile aynt giin valorlti islem saatleri diginda Fon portfoyiine alim veya
portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem ku

uyulur. Yénetici’nin, Fon portfdyline pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiyen
kurulusun, fonu temsil eden miigteri numarasiyla BIAS’ta iglem yapmasim temift effigs

zorunludur,
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5.10.4. Yonetici, Fon adina portfdy icin yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan &grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yoneticinin kendisine veya Birinci kigilere ¢ikar saglamak
amaciyla Fon portfdyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adma verilecek
emirlerde gerekli dzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon admna yapilacak alim
satimlarda portfdy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun

genel kararlarma uyulur.

5.10.6. Fon portfyiiniin dnceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagma dair yazili veya
56210 bir garanti verilmez.

5.10.7. Kurucu ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri Kkendileri veya Birinci tarafin menfaati

dogrultusunda kullanamazlar.

5.10.8. Yonetici, Fon portfoyiinil, igtiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihrag sozlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine gore yonetmekle yiikiimliidir.

5.10.9, Kurucu ve yonetim veya sermaye bakimindan Kurucuyla dogrudan ya da dolayli olarak
jliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarm katilma paylarimn fon portfoyline

dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikig komisyonu ddenemez.

5.11. Ayrica Fon igin asagidaki islemler yapilabilir.

5.11.1. Katilma paylarinin geri doniiglerinde olugan nakit ihtiyacimn kargilanmasi amaciyla,
portfoyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10°una
kadar, borsada veya borsa digmda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para

Piyasast iglemleri yaplabilir.

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kuilanilabilir.
Bu oramn, kredi veya faizsiz finansman kullammimin  gergeklestigi hesap dopemi ve
sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan fiyat raporlaninda saglanmasi gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmas: halinde bunlarm niteligi, tutari, faizi, denen
komisyon ve masraflar, alindif tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.12. KurucwYonetici, gayrimenkul yatirimlarma iligkin disaridan damismanhk hizmeti
alabilir.

5.13. Kurucw/Ydnetici, kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturur.
Risk ytinetim hizmetini saglayan birim, portfSytin yonetiminden sorumlu birimden bagimsiz
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin dlgtimiinde kullanilan yéntemlere iliskin
bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan ( ir) ul/y'
mimindis. 1

5.14. Fon’un gayrimenkul yatirimlan disindaki varhiklarin portfoy simirlamalarina ise pn 1
sozlesmesinde yer verilir. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlan disin
sermaye piyasas: araglarmin yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarinailiskinditzenlemele

{ N
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yer alan ibragg1 sirlamalari ile fon ihrag stzlesmesinde yer alan yatinm stratejileri ve
limitlerine uyular.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM AMACI. PORTFOY YONETIM STRATEJISI ile BU
FONLARDA YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PIYASASI ARACLARININ

SECIMI ve RISKIN DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfoytine almacak varhk ve islemlere iliskin olarak Teblif ve Kurul’un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

6.2. Fon’un yatirim amact ile portfSy yonetim stratejisine ve portfyiine alinabilecek varlik ve
istemlerin segimi ile riskin dagitilmasi esaslarina  iligkin ayrmtih bilgilere fon ihrag

sozlesmesinde yer verilir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayah haklar Fon portfoytine almabilir. Bu hususta, Teblig’in 19’uncu maddesinin birinci

fikrasin (c) bendi saklidir.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI. KATILMA PAYI FIYATININ
TESPITI ve PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1, Fon’un birim pay degeri fon ihrag sozlesmesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak fizere Finansal Raporlama Tebligi *nde belirlenen esaslar gercevesinde hesaplanir.
Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

7.2. Fon katilma paylarinim satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usulii ile Fon portfSy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag sdzlesmesinde yer verilir.

7.3, PorifSye alinacak varhklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarna yaptinlmas: zorunludur. Portfoyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S6z konusu deger tespitine

iliskin degerleme raporu hazirlanmas ongorilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki ¢ ay

jgerisinde bhazirlanmug bir degerleme raporu bulunmast halinde tekrar degerleme raporu

hazirlatilmas: ibtiyaridit.

7.4. Gayrimenkule iligkin degerleme gahsmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes ig giiniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
giinii iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren
en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve varsa

Yénetici nezdinde saklanir.

7.5. Fon portfoyiinde yer alan diZer varliklarin degerleme esaslanna iligkin olarak Kuru
larimin finansal raporlamalarma iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlgsfit

yatirim fon
iliskin esaslara uyulur.
f &
e s - H

7.6. Fon’a iliskin farkh pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplarini h&:

yiikiimliiliiklerine fon ihrag sozlesmesinde yer verilir. SGNEVA PORTEOY YONETHY ey
IS g GAYRIMENKUL YATIRINNG
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7.7. Fon katilma paylarmn degerlerinin yatinmcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag

sozlesmesinde yer verilir.

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varhklarm
ilgili oldugu pazann, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecck Snemli bir bilginin ortaya ¢tkmas: gibi
olaganiistii durumlanin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimn tespiti hususunda
Kurucu’nun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarnin gerekgeli olarak
karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfoy Saklayicist’na bildiriimesi zorunludur. Ayrica s6z

konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirim
yapilir.

7.9. Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payl karsihginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin liglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayah haklarn deger tespitine yonelik olarak Tebli§’in 29°uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsamuinda degerleme hizmeti ahnacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul deferleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan Fon’a devredilecekler
icin hazrlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfSyiinden kargilanamaz.,
Katilma pay: satisinda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas almacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
abinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden az olamaz. {Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklar katilma pay1 satist karsihginda fona devredilemez.

= 10. Fon katilma paylarmn Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadiginin
ve portfoydeki gayrimenkul yatirimlanndan ¢ikigin yatinmeinin zararna olacagimin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylanmn geri almum erteleyebilir. Ancak bu siire
bir yili agamaz ve ertelemeye iligkin karar derhal Kurul’a bildirilir.

MADDE 8- GELIR VE GIDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE
ANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Fon’da olugan kér, bu i¢tiizikte belirtilen esaslara gore tespit edilen katilma pay1 fiyatlarina
yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarim fon ihrag s6zlesmesinde belirlenen siirelerde Fon’a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi F on’da olusan kérdan paylarmi almig olurlar. Kar pay1
dagitim esaslarina iliskin ayrintih bilgilere fon ihrag sozlesmesinde yer verilir

8.2. Fon’a iliskin kurulug masraflar da déhil tiim giderler Fon malvarhfindan kargilanr.
Fon’dan kargilanan, portfoy yonetim ficreti dahil tiim giderlerin toplammn Fon toplam

degerine gore Ust simirna fon ihrag stzlesmesinde yer verilir.

8.3. Fon’da uygulanacak yonetim {icretinin hesaplanmasma iliskin bilgilere for
sozlesmesinde yer verilir. i
i

8.4. Portfoy yonetim {icretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans licretine gk
Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

i ik

1. Katilma paylart ile ilgili harcamalar
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2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler déhil olmak iizere noter ficretleri,

¢) Portfoydeki varhiklann sigorta licretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakie bagh sigorta

ticretleri,

d) Portfoydeki varliklann saklanmast, fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen
her tiirlii {icretler,

¢) Varliklann nakde gevrilmesi ve transferin
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portfoye alimlarda ve portfiyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
d6viz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

g) Portfsyde yer alan ve Fon portfoyiiniin olugturulmast siirecinde nihai olarak portfoye
dahil edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak iizere gayrimenku] yatinmlarma iligkin fon
ihrag sozlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damsmanlik hizmeti
ficretleri, noter ficreti ve fatura basim iicreti vb. iicretler,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve mastaflari,

1) Fon adma yapilan sozlesmelere iliskin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter {icretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon igin &denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Portfoydeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi i¢in katlamilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirli bakim, onarm, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m)Isletmeci firmalara 8denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylanmn BiAS’ta islem gormesi i¢in ddenen ticretler ve yapilan
masraflar,

o) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

6) Defier tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit diizeni ile
ilgili harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Katiim finans ilke ve esaslarina uyuma ili
&denen her tiirlii ticretler,

s) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminda
yapilacak 6demeler,

t) Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon'un taraf oldugu stzlesmelerde s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimlifhiklerini yerine
getirmeyen karg: taraf aleyhine baslatilan hukuki iglemlere iliskin avukatlik, yargilama ve icra
takibi giderleri,

ii) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve sz konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair
harcamalar,

v) Kurulca uygun gortilen diger harcamalar.
3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK gerei yapilan mali miisavirlik giderldt, "¢
b) Bagims1z denetim, serbest muhasebeci mali milsavir ve yeminli mali miigavirlik eeiféra n"‘\\f

hizmet alimlarindan dogan ticretler, \

de ddenen ve bunun diginda Fon’un miikellefi

skin (varsa) alinan damgmanlik hizmetleri i¢in
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¢) Takvim yil1 esas ahnarak iicer aylik donemlerin son is giiniinde Fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraminda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicist tarafindan

onaylanarak Kurul’a denen Kurul ficreti,
¢) Mevzuat geregi yapilmast zorunlu ilan ve diger giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans ficreti tahsil edilebilir. Performansa dayah iicretlendirmeye
iligkin esaslara ve hesaplama smeklerine fon ihrag sozlesmesinde yer verilir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM. FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE ILGILI

BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

9.1. Fon’un hesap donemi takvim ythdir. Ancak ilk hesap dénemi Fon’un kurulug tarihinden
baglayarak o yihn Arahik aymmn sonuna kadar olan siiredir.

9.2. Fon’a iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
usul ve esaslara uyulur.

9.3. Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde Kurul’'un bagimsiz denetimle ilgili
diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigtiniin bulundugu ilgili hesap
déneminin son giinii itibartyla hazirlanan portfGy raporlan1 da finansal tablolarla birlikte

bagimsiz denetimden gegirilir.
9.4. Fon, tasfiye tarihi itibariyla 6zel bagunsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara d6nem finansal
rapor diizenlemekle yiikiimliidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alt1 aylik ara
donem finansal raporlar ise incelemeye (simrh bagimsiz denetim) tabidir.

0.6. Yatinmeilarin talep etmesi halinde yillik ve alta aylik finansal raporlara donem icindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere ga imenkul yatmmlarna iligkin ofarak Kurul'un ilgili
diizenlemeleri uyannca hazirlanmg bulunan degerleme raporlar: eklenir. Ddnem icindeki
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlan, bafimsiz denctime tabi degildir.

9.7. Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin, alti aylik
ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 gin iginde Kurul’a
gonderilir. S6z konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi takip eden 10 ig glind igerisinde
katilma pay1 sahiplerine en uygun habetlesme vasitastyla iletilir ve KAP*ta ilan edilir. KAP’ta
{lan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren bsliimler gizlenebilir.

9.8. Kurul ficretine esas iiger aylik donemierde hesaplanacak Fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 ig giinii igerisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica Fon stiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a gonderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi*nin 11’inci, 12°nci ve 13°iincii maddelerinde diizenlene
finansal raporlari Kurul’un bildirim yiikiimlittitklerine iligkin mevzuat diizenl

cergevesinde ilan eder. ‘

9.10. Fon’a iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerind
nitelikli yatirume: tammina ve satigin yalmzca gerekli kosullar: saglayam nitelikli yat
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9.11. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan sirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul yatmmlarma iligkin bilgileri, varsa sdz konusu
yatimlarla fon yonetiminde gorev alan kigilerin iligkisini de icerecek sekilde, yatinmin
yapildigs tarihten itibaren 15 giin icinde en uygun haberlesme vasitastyla katilma pay!

sahiplerine bildirir,

0.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, Fon portfytinde degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varhk i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portfSyiine o y1l igerisinde ahmabilecek ve degerleme gerektirecek varhklar i¢in degerleme

hizmeti almacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu yonetim kurulu karan ile belirler,

belirlenen deferleme kuruluglanm portfoy saklayicisina bildirir ve aynica KAP*ta ilan eder.
sinin Kurul’a génderilmesini

Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekee
miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar ile Fon portfytinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 iy
giinii iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak fizere PortfSy
Saklayicisi’na gonderir. Degerleme raporlarmin  birer 6megi Kurucu'nun merkezinde
yatmmeilann  incelemesi  igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan

yatinmeilarca kargilanmak fizere yatrimeilara da gonderilir.

MADDE 10- FON’UN DAGITIMI, FON’A KATILMA ve FON’DAN_AYRILMA
SARTLARI ile FON’UN SONA ERMESI ve TASFIYESI:

10.1. Fon’un katilma paylanmn alim satimina, dagiimma ve tasfiyesine iligkin esaslara fon
ihrag sozlegmesinde yer verilir.

10.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yathnm fonlarima iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

10.3. Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olugmas1 halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alman Kurucu yonetim kurulu karar pay sahiplerine bildirilir.

10.4. Tasfive donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yaturimeilara
haber verilir. Tasfiye doneminde higbir katilma pay: jhra¢ edilemez ve yeni gayrimenkul
yatirim faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kogullari olustuk¢a Fon’un varhklar satilarak
nakde cevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar: 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagtilir ve tim katilma paylari iade almr. Tedaviildeki
tiim katilma paylannmn iade alinmas sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini
takiben Fon admn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ik

iligkin belgeler alt1 is giinil iginde Kurul’a gonderilir.

10.5. Fon’un tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay: ahm veya satim ﬁlew
bulunamaz. Fon’un varliklarinin satigt, alacaklannin tahsili ve borglariin ddenmegi schy
nakit fazlas: olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar oraninda dagitilir. ara
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyatt aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit me
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip: ollugiu, katilma p®
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nispetinde her bir pay sahibinin almas gereken tutar belirler. Tim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutzn almaktan ve karsihginda denk gelen

miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.

10.6. Fon’un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdyiindeki varhklar Kurucu tarafindan BIAS’ta satilir. Bu sekilde sati1
miimkiin olmayan Fon varhiklan, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi

suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varlifs, katilma pay:

sahiplerine paylan oranmnda dagitibr. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
tasfiyesinde

birinei fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfoy Saklayicis©’mn iflasina veya tasfiyesine karar

veren makam tarafindan belirlenir.
10.7. Fesih amindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri almamaz.
10.8. Fon bagka bir fon ile birlestirilemez veya bagka bir fona donilstiiriilemez

10.9. Kurucu’nun iflasi veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gorecegi bagka bir portfoy
yonetim girketine tasfiye amactyla devreder. Portfoy Saklayicis’'mn  mali - durumunun
taahhiitlerini kargtlayamayacak kadar zayiflamas, iflast veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varligim Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfoy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:
11.1. Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan konularda Teblig hilkiimleri uygularr,

11.2. Katilma paylanmn nitelikli yatmmciya satiginda bu ictlizik ve Teblig’de hiikiim

bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas: Araglanmin Satigt Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatirnmeiya satisa iligkin

hitktimler kiyasen uygulanir.

11.3. ihrag belgesine iligkin olarak bu ictiiziik ve Teblig’de hitkim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayunlanan jzahname ve Ihrag Belgesi

Tebligi (11-5.1) hitkiimleri kiyasen uygulanir.
FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S.

Aslt ASLAN Mehiet Ati ERGIN
Direktor Yonetim furulu Uyesi

Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu ictiiziik hiikiimleri ile
diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya cikmasi halinde Kurul diizenlomelgrip
uyulur. Kurul, ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir vi§ ictiaiy

standartlarim degistirebilir.

Dogrul : - - >
Rl ST S R T e




