FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU “FONEVA
PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU IHRAC
BELGESI DEGISIKLIGI
Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan alinan A0 /142 /92¢ tarihve E-12233903-3{ 304 g’aj;?ﬁo
izin dogrultusunda; Foneva Portfoy Yonetimi A.§. Ikinci Gayrimenkul Yatirtm Fonu ihrag
belgesi asafidaki sekilde tadil edilmigtir.

ESKi METIN
GYF.193/488

FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU “FONEVA
PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” KATILMA
PAYLARINA iLISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 28/03/2024 tarih ve 18/488 sayil karar
ile onaylanmgtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiillii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylan; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatinmc bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aracthyla nitelikli yatinmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR
[ Bilgilendirme Dokiimanlan | Fon ictiiziifiii ve ihrag belgesi
| BIST Borsa Istanbul A.S. -
Finansal Raporlama Tebligi | II-14.2 sayth Yatmm Fonlarmmn Finansal Raporlama
| Esaslanna Iliskin Tebli - _ |
Fon Foneva Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim
- - Fonu - ]
Kanun | 6362 savili Sermaye Pivasasi Kanunw =~~~ |
| KAP | Kamuyu Avdinlatma Platformu
| Kurucu | Foneva Portfoy Yonetimi A.S. ]
'Yéneticic | Foneva Portf0y Yonetimi A.S. I
|Kurul - _l Sermave Pivasasi Kurulu - -
| MKK | Merkezi Kayit Kurulusu A.S. -
Portféy Saklayicisi B istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. |
PYS Tebligi ‘ 111-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketles
. | Faalivetlerine lliskin Esaslar Teblijii
Saklama Tebligi | H1-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu I
| | Bulunacak Kuruluslara fliskin Esaslar Teblifi i_‘
Takasbank | istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. [
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Teblig : '_III-SZ.?saylh Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Tliskin Esaslar
L | Tebligi -
TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu

tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yéonetici’nin
Unvan: | Foneva Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iligkin Yetki
Belgesi
Tarih: 09/10/2023

No: PYS /PY.65/1279
Adresi Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No:
21D i¢ Kap No: 70 Sartyer/ISTANBUL
Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 24/07/2014

iliskin Kurul Karar Tarihi ve  No:23/792

Numaras1 _ |
Adresi Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4

Sanyer 34467 Istanbul

2. Fon’un ihracna Iliskin Bilgiler

Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve " Foneva Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim |
sayisl | Kurulw’nun 12/03/2024 tarih ve 2024/19
- sayih karan
Katilma paylannin pazarlama ve dafitimini | Foneva Portfoy Yonetimi A.S.(Kurucu)
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy | Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S.
yonetim sirketleri ile katilma paylarimn alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarnin ticaret unvani - - - |
Satis Yontemi Yurt icinde ve yurt disinda yerlesik nitelikli |
. vatimmcilara sati$ )
Katilma payina iliskin asgari islem limitleri Bulunmamaktadir. I

Fonun siiresi Siiresizdir -

Yatirrm komitesi iiyeleri 1. Gayrimenkul ahm satum isi ha
gayrimenkul yatrimlar konusungi en,a
bes yullik tecriibeye sahip yonetiri kuf -

iyesi
' Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL
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Insaat miihendisligi diplomasini Yildiz
Teknik Universitesinden ahp yiiksek
lisansim ABD Boston’daki Massachusetts
Institute of Technology’de tamamlayan
Emre CAMLIBEL’in; Bogazici
Universitesi Insaat Miihendisligi
boliimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu,
enerji sistemleri, siirdiiriilebilirlik, karbon
ticareti, finansmam ve uygulamalan
konularinda  doktorast  bulunmakiadir.
Calisma hayatna 1992 yilinda STFA’da
insaat miihendisi olarak baslayan Emre
Camlibel, daha sonra ABD Boston’da
Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers
Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve
miidirlik yapmustir. 1998°den itibaren
Soyak Insaatta Genel Miidir Asistam
olarak, ardindan Soyak Holding’de Proje
Gelistirme Koordinatorii olarak ¢ahsmistir.
2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak
Yapr’da Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yili Agustos ayma
kadar Soyak Holding’de CEO olarak gorev
yapmustir. Aynca yurt i¢i ve yurt disindaki
birgok sirkette bagimsiz ydnetim kurulo
{iyeligi yapmaktadr. |

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve |
INDER Yénetim Kurulu Uyesidir. |

Gayrimenkul sektorii basta olmak iizere |
proje yonetimi ve is gelistirme alanlarinda
yurt i¢i ve yurt diginda 20 yildan fazla
deneyim sahibidir.

Bogazi¢i Universitesi'nde yan zamanh
Sgretim  gorevlisi olup, MIT, Columbia,
Berkeley ve UTSA’de misafir Ogretim
gorevlisidir.

2. Genel Mudiir
Tuba ERTUGAY YILDIZ (Genel
Miidiir/Yonetim  Kurulu  Uyesi) -
Lisanslar: Diizey 3 No: 204513 Tiirev
Araclar No: 301584 Gayrime
Degerleme: 401366
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gorev yapan Tuba ERTUGAY, 2001 ylhnda
Istanbul Teknik Universitesi Isletme
Miihendisligi B&limii’nden mezun oldu.
2002 yilinda Sermaye Piyasas: Kurulu’nda
uzman yardimcisi olarak goreve basladi
“Hedge fonlarin isleyisi” baghkl uzmanlik
tezi ile 2005 yihnda uzman oldu.

2009 yihinda Kog Universitesi’nden
Executive MBA derecesi aldi. 2011 yilinda
basuzman unvamm alan Yildiz, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nda Denetleme Dairesi ve
Ortakliklar Finansmam Dairesi’nde 12 yih
askin siire cahstiktan sonra 2015 wili
basinda Sermaye Piyasas1 Lisanslama Sicil
ve Egitim Kurulusu A.$.’de (SPL) genel
miidir ve yénetim kurulu Giyesi olarak
calismaya basladi. 2021 yihnda SPL’deki
gorevinden aynlan Yildiz, Eliptik Dijital
Saklama Yonetim A.S.’de (BtcTurk
Saklama) genel miidiir ve yonetim kurulu
iiyesi olarak gdrev yapt1. ‘

| Yildiz, Foneva Portfoy Yonetimi A.S.'de
| | kurucu ve genel midiir olarak kariyerine
devam etmektedir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip |
degerleme uzmani I
Mehmet Ali ERGIN (Yénetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmam / Lisans: 03.03.2015- 403958):

Foneva Portfoy Yonetimi A.§’de kurucu,
ortak ve yonetim kurulu baskan vekili olan
Mehmet Al ERGIN Bogazici
Universitesi  isletme ve  Ekonomi
Bélimii’nden mezun olduktan sonra,
iT(de Yiiksek Lisansim “Gayrimenkul
Yatinm Fonlanmin Gelistirme Sektdriine
Etkileri” konulu tez ¢ahismas: ile
tamamlamustir. ERGIN, yatmm modeli
gelistirme  ve  ekonometri  alanindaki
| gahismalarda uzmanlagmustir.

|

|Eg1t1m hayatt swrasinda  gayri
sektoriine adim atan ve bugin
birgok farkh proj jedei imzas! buluna
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| projelerini yonetmistir. $u an 46 milyar TL
biiyilkliginde 28 adet gayrimenkul
yatirim fonu ve 40 adet girisim sermayesi
fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tiirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut,
perakende, konaklama ve  sanayi
kullammlarina  yonelik  gayrimenkul
yatirim projelerinde yatinm modellemesi,
kaynak gelistirme, fizibilite ve finansal
analiz damsmanh@ vermistir.

Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
iiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile
farki  kullamm  amaglanna  ydnelik
gayrimenkul yatirim projeleri
| gelistirilmesi  konusunda da yatim
| danigmanlig vermektedir.

Yukandaki iiyeler disindaki  yatirim
| komitesi iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere
Fon'un KAPta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
. ulasilmasi miimkiindiir.

Disaridan ahnan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danismanhik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere |
Fon'un KAPta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir)
ulasiimas1 miimkiindiir. ]

e M —

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger arti kazanct, alim satim kan ve/veya kira geliri
elde etmek amaciyla dncelikli olarak konut olmak iizere ticari gayrimenkul, arsa, arazi, ofis,
ahsveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan
uygun gériilen, kullamm yéntemi katilim esaslar1 ile uyumlu her tiirlii gayrimenkule yatirim
yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir.

Buna ek olarak, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammimn devamh olarak en az 2,751 yurt igi gayrimeg
yatimmlarmdan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul yatirim ortaklikj¥
ihra¢ edilen sermaye piyasas: araglarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger ga
yatinm fonlarimin katilma paylanna da yatirim yapilabilir. g
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Fon portfoyiine alinan ve alinmas: planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma
ve bu gayrimenkuller igin deger artis1 yaratilmasi konularinda uzman kuruluslardan (en iyi
kullamim analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltic1 analizler
gibi) damsmanlik hizmeti ahnabilir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira sozlesmelerine iligkin ticari gayrimenkul yonetim
giderleri, bakim-onanm giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman
analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal danigmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise
niifus dinamikleri, yatinm yapilacak gayrimenkullerin cevresindeki kamusal ve 0Ozel
yatinmlar ve muhtemel rekabet ortamlarimn analizleri dogrultusunda fizibilite cahsmalan

yuriitillecektir.

Yatirimeilara daha yiiksek getiri saglanmasi amactyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde
tiketici nezdinde deger goren markalarin yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla,
kiralanabilir alan artis1, metrekare basina kira fiyat: artig1, daha yiiksek doluluk oranlari ve
azalan birim maliyet isletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, cevredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet
ortam1 yaratilacak sekilde kira karmasi olugturularak yonetilecektir.

Fon’un faaliyet ve yatinmlarmm katihm finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet
belgesi alir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu
karanyla belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun internet sitesinde

yayimlanir.
4. Fonun Yatrm Smurlamalarna iligkin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PY$ Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfSyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilir.

5. Alum Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine ili§kin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip igbu ihrag belgesinde belirtilen satig
baslang:¢ tarihinden itibaren 3 ayhk siire ilk talep toplama dSnemi olarak belirlenmistir. Bu
dénemde yatirmmeilarin verdikleri katilma payr ahm talimatlari, talimatin verilmesini izleyen
ilk is giiniinde A grubu paylar i¢in nominal deger (birim pay degeri) olan 1.000 TL, B grubu
paylar icin ise 1 paym nominal fiyat: (birim pay degeri), TCMB tarafindan bir is giinii once
15.30’da agiklanan USD doviz alis kuru alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsihg USD
fizerinden yerine getirilecektir.

ilk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yih esas ahnarak Giger ayhk
dénemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma pay1 ahm talimatlarinin gergeklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip

eden 10. is giindi ilan edilecek ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir. o
it ayh

flk talep toplama déneminden sonraki ddnemde, takvim yil esas alinarak altig

dénemlerin ilk 2 aymda is ginlerinde verilen Fon katilma pay: iade talinfatlag '( "s

gergeklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacs vg‘ O =

tarihleri takip eden 10. is giinil ilan edilecek ve nitelikli yatinmcilara bildirilecektir. "\._\ ¢ W
FONEVA PORTFOY YOI
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Katilma pay1 ahm satim dénemleri isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma, Fondan
Ayrilma ve Katilma Paylarninin Devrine Iliskin Esaslar” baslikli boliimiinde yer almaktadir.

Aynica, isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin
Devrine lligkin Esaslar” basliklh boliimiinde yer alan alim satim dénemleri disinda, aym
béliimde belirtilen sartlanin gerceklesmesi durumunda, Yatinim Komitesince alinacak karar
gercevesinde belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden fona yeni giris

ve ¢ikis kabul edilecektir.

Fon katilma paylan A ve B grubu olarak iki gruba aynlmstir. A grubu fon katilma
paylarmin birim pay degeri Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim
pay degeri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden hesaplanir ve aciklanir.

Fon referans birim pay degeri giinliik olarak hesaplamr ve aciklanir, ancak sdz konusu
birim pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve fondan ayriima iglemi gergeklestirilemez.

6. Fon Yonetim f]cr_eti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgmdan
Yapilabilecek Harcamalara Iligkin Esaslar

Kurucu, Fon’un toplam gider orant igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un yOnetim ve
temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsth olarak
500.000.000 TL ve alti fon portfoy biiyiikligi icin fon portfoy degerinin giinliik
2,0,00137(yiizbindebirvirgiilyiizotuzyedi)+BSMYV, wilhk yaklagik %0,5
(yiizdesifirvirgiilbes) + BSMV , 500.000.000 TL iistii fon portfoy biiyiikliigii icin fon
portfoy degerinin giinlik %0,0009589 (milyondadokuzvirgiilbesyiizseksendokuz) +
BSMV, yillik yaklasik %0,35 (yiizdesifirvirgiilotuzbes) + BSMV tutaninda yonetim ticretini
her ay sonunu takip eden 5 isgiini icerisinde Fon’dan tahsil eder.

Fon’dan karsilanan, ySnetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminm Fon toplam degerine gore
fist stnn yillik olarak %20’dir. Bu smunn hesaplanmasmda yil i¢inde hesaplanan Fon toplam
degerlerinin ortalamas: esas alinir. Bu orana, performans ticreti dahil degildir.

Her hesap déneminin (takvim yihmin) son is giinii itibaryla, yillik Fon toplam gideri
orammn asihp asilmadigy, ilgili ddnem iginde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamas:
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yaptlan kontrolde belirlenen oranin agildiginimn
tespiti halinde, agan tutar yilin son is giinil jtibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek Gizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes ig giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a Odenir.

Fon toplam gider oram limiti icinde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhifindan 6denemez

Portfoy yonetim iicretine ve fona tahakkuk ettirilecek performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar

2. Portfdy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter ticretleri,
¢) Portfoydeki varliklarn sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya n
sigorta ticretleri,
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d) Portfoydeki varhklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
Sdenen her tirlii ticretler,

¢) Varhklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlis vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetler ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB déviz satis kuru {izerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

&) Tiim danigmanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflan,

1) Fon adina yapilan sozlesmelere iligkin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ucretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in Sdenen ficret, komisyon ve masraflar,

i) Fon portfoyiindeki varliklann pazarlanmast ve satigi igin katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onanim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelleri,

n) Fon paylarinin borsada iglem gormesi halinde ddenecek ticretler ve yapilan masraflar,
0) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimu, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

) KAP giderleri,

s) Tcazet belgesi masraflan ve fikhi danigmanhk iicretleri,

t) Portfoydeki gayrimenkul yatiimlanna iliskin reklam harcamalar, degerleme, hukuki
ve mali damsmanlik, noter iicreti, tapu harcs vb. dicretler,

) Portfoydeki gayrimenkul yatinmlanna iligkin alum/satim, kiralama islemlerinde
ortaya cikacak aracilik ficret ve komisyonlan,

v) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

w) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

x) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK Sdemeleri ve benzeri giderler,

y) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapiimasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,
a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan lcretler,

¢) Takvim yihi esas alinarak iiger ayhk dénemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,
¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler. kj

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katiima Paylarmnm Devrine ilig .
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1) Fon tutanim temsil eden katilma paylan Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri
gergevesinde sadece nitelikli yatinmcilara satilir.

2) Katilma payt satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun ve katilma paylarinin
pazarlama ve dagitimmm yapan kuruluslarm dagitim kanallarina bagvurularak alhim satim

talimat1 verilir.
3) Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

4) Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatmmcinn kimlik bilgileri ve
buna bagh hesap kodlan ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.

5) Tiim katilma pay: alm satim talimatlarina alim ve satim talimatlan igin ayr ayn
olmak {izere miiteselsil swa numarasi verilir ve islemler bu o6ncelik sirasma gore

gergeklestirilir.

6) Katilma pay: alim satimi Tiirk Lirasinin yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara ve diganida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolan (USD) iizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma payr fiyat
bagl oldugu pay grubuna gdre TL ve USD cinsinden agiklanir. Fon katilma paylan A grubu
ve B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu fon katilma paylarimin birim pay degeri TL
cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve
aciklanir. B grubu paylann USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in Tiirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge
niteligindeki USD déviz alis kuru esas alimir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu
paylar icin hesaplanmus birim pay degerinin s6z konusu kura boliinmesi ile bulunur.

TL ve USD &denerek satin alinan fon katilma paylaninin fona iade edilmesi durumunda
ddeme aym para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplan arasinda gegis yapilamaz.

7) Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklann ilgili oldugu pazarn, piyasamn, platformun kapanmast, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya
¢ikmas: gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun gorillmesi
halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylariin ahm satum

durdurulabilir.

8) Katilma pay1 satis1, Fon birim pay deZerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18 inci maddenin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adna tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin
alinmasima iliskin sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma
paymn Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinn ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a
iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarna karsihk gelen gayrimenkulle
gayrimenkule dayali haklann yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirj}€oi
Ugzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya Jdevgini
kasitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkude dﬁy
haklar katiima pay: satist karsihginda Fon’a devredilemez. i1 =
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Fon katilma paylannin ihractnin veya katilma paylanmn Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem oncesinde varsa Fon’un mevcut tim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarimin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicis: tarafindan
da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

9) Yatinm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih arahginda ya da
herhangi bir tarihte, Yatinm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat iizerinden fona yeni giris ve fondan ¢ikis kabul edilecektir.

10) Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimu esastir. Kurucu katilma
paylarim kendi portfoytine dahil edebilir.

11) Kurucu, Fon katlma paylanmmm Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylanmn Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklann satiginin yatmmeinin zaranna
olacagimn Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylannin geri alimim
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 asamaz.

12) Katilma paylarmin nitelikli yatmmailar arasmda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatinmeilar arasinda katilma payr devrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluslann nitelikli yatmmet vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlani Fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikhi yatimmeilar arasindaki katilma pay devirler,
katilma paylarmin hak sahibi yatinmeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlamr. Katilma pay
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriten kurulus
sorumiudur.

7.2. Ahm Talimatlari ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar

1) Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satig
baslangic tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu
dénemde yatirmcilarm verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, talimatin verilmesini izleyen
ilk is giiniinde A grubu paylar i¢in nominal deger (birim pay degeri) olan 1.000 TL, B grubu
paylar igin ise 1 paymn nominal fiyat: (birim pay degeri), TCMB tarafindan bir is giinli dnce
15.30°da agiklanan USD déviz alis kuru almarak hesaplanacak 1.000 TL karsihg USD
fizerinden yerine getirilecektir.

2) ilk talep toplama déneminden sonraki doénemde, takvim yih esas ahinarak iiger aylik
donemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma payi alim talimatlari, 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is glinii TL ve USD
olarak ilan edilen pay fiyat: iizerinden, takip eden 5 is giinii icerisinde yerine getirilecektir.
Alim talimatlarina iliskin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

R [ v Lo

Alm Talimat: ‘ Pay Fiyat Pay Fiyatimin Ahm Talimatlayimin
Tletme Dénemi Hesaplama Tarihi Agiklanma Tarihi Ger(;eklegmel arilﬁ’ ( 2
¥ — e t — . — T — — K
. 0 4
1 Ocak - 31 Mart ‘ 31 Mart 31 Marth takip eden 10. Is giinil ?:. -~
% Phrass® Q’\?
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1 Nisan - 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran" takip eden 10. Is giinii
' — . —— - { Pay fiyatinin agiklandif
| 1 Temmuz - 30 Eyliil | 30 Eyliil 30 Eyliil'i takip eden 10. Is glinii | giinii takip eden 5 is giinii
= . i igerisinde

| 1Ekim-31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik' takip eden 10. Is giini )

| i I

3) Ahm talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar
tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay: sayist Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

4) Yatinma katllma payr bedelini, alim talimatimin verilmesi sirasinda bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden &der. Katilma pay alim talimatlarinin
verilmesi sirasinda 6denen tutarlar igin gergeklesme tarihine kadar yatmmciya herhangi bir

nemalandirma yapilmaz.

5) Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan Kurucu tarafindan MKK
nezdinde olusturulur ve yatimmer adina saklanmak iizerc bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte
alim bedelini Fon’un PortfSy Saklayicis1 nezdindeki hesabina yatinr.

6) Katilma paylannin nitelikli yatimmeciya satigina baslandifz tarihi miiteakip en geg
bir y1l iginde fon portfdy degerinin en az 100.000.000 TL bityiikliige ulagsmasi ve katilma pay1
sahiplerinden toplanan paralarin bu Tebligde belirtilen portfdy simirlamalari dahilinde yatinma
yonlendirilmesi zorunludur. Belirtilen siire sonunda fon portfy degerinin Kurulca belirlenen
asgari degere ulasmamasi halinde fonun yatinm faaliyetlerine son verilerek en geg alt1 ay
i¢inde fonun tasfiyesine izin verilmesi talebiyle Kurula bagvurulmasi ve Kurulca verilecek izni
takiben fon ictiiziiFiiniin ticaret sicilinden terkin ettirilmesi zoruniudur.

7.3. Satim Talimatlar1 ve Satim Bedellerinin Odenme Esaslan

1) Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satis
baslangig tarihinden itibaren 3 ayhik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmis olup, bu
donemde katilma pay1 iade talebi alinmayacaktir.

2) ilk talep toplama doneminden sonraki dénemde, takvim yih esas alinarak altgar
aylik donemlerin ilk 2 ayinda is giinlerinde verilen Fon katilma pay: iade talimatlari, 30
Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is giinG ilan edilen
pay fiyat: iizerinden, birinci dénem igin 1 Eyliil’e kadar, ikinci donem igin ise 1 Mart’a kadar
yerine getirilecektir. Satim talimatlanina iliskin bilgi tablosu agafidaki gibidir:

Satim Talimati Pay Fiyah Pay Fiyatimin Satim Talimatlaripin
Tletme Donemi Hesaplama Tarihi Agiklanma Tarihi Gergeklesme Tarihi
1 Ocak — 28-29 Subat 30 Haziran 30 Hagziran'1 takip eden 10. Is giinii . 1 Eyliil'e kadar
1 Temmuz —_31 Agustoﬂ 31 Arabk 31 Aralik't takip edﬂ 10. i§ glinii | 1 Mart'a kadar

3) Satim talimatlan tutar veya katilma pay: adedi olarak verilebilir. Tutar;
verilmesi durumunda denk gelen katilma pay: adedi, adet olarak verilmesi durumund

gelen tutar Fon fiyat: agiklandiktan sonra hesaplamr. !
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4) Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa 6denir. Bireysel sakiama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma
paylarim Kurucuya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan

iptal edilir.
5) Katilma pay1 iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

6) Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigin
ve portfoydeki varliklann satigmn pay sahiplerinin zararina olacagimn Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu konuya iligkin bir yonetim kurulu karan almak suretiyle katilma
paylarinin geri alimini 1 y1la kadar erteleyebilir. Ayrica, katilma payi iade talebinin fon toplam
degerinin %20’sini agmas1 halinde, pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir. Fon
toplam degerinin %20’sini asan iade talepleri, bir sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir.
Bu kapsamda, ilgili dénemde karsilanamayan talepler bir sonraki dénemde Oncelikli olarak

dikkate alinir.

7.4. Ayni Olarak Gergeklestirilen Alim Satim Islemlerine Iliskin Ozel Hiikiimler

Katilma payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
degerleme raporlarmin hazirlanmasina iliskin olarak yukanda yer verilen alim ve satim talimats
iletme donemine iliskin takvime uyulur ve deferleme raporlan ilgili dénemin pay fiyat
hesaplama tarihine kadar hazirlanir. Katilma pay satigt karsihgginda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklann tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin satin
alinmasma iligkin sézlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarimin Fon’a iadesi karsihginda
Fon portfoyiinden ¢ikarlan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayalt haklarin Fon milkiyetinden
cikariimasy/ bunlanin satisina iligkin sézlesmelerin devri islemleri de yukandaki takvimde
miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi ongoriilen tarihe kadar tamamlamr.

7.5. Ahm Satim Talimat: iptal Esaslan

Alm satim talimati iletme dénemlerinde yatinmeilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlan, ilgili donemin son is giini saat 12.00°a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
S6z konusu ahm satim dénemlerinin son is giinii saat 12.00°dan sonra iletilen talimatlarda

degisiklik yapilamaz.
7.6. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay: alim veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varliklarinin satisi, alacaklaninin tahsili ve borg¢larnin denmesi sonucu nakit fazlas:
olustukea, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag
belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu katilma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve karsiliginda denk
miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez. & .C.‘.
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Katilma paylannin satisi Kurucu veya satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini
yiiriitecek olan kurulus tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yonetim Kurulu,
Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade disinda, Fon katilma paylan nitelikli yahrimcilar arasinda Borsa Istanbul
A.S.nin Nitelikli Yatinmc: Islem Pazan’nda el degistirebilir. Katilma paylarinmn borsada
islem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylannin borsada islem
gormesi durumunda SPK ve BiAS’1n kamunun aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine

uyulur.
isbu ihrag belgesinin borsa iglemleri i¢in varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu

aydinlatma diizenlemeleri ile geligen hilkiimleri uygulanmaz.
9. Portfoydeki Varhklarm Saklanmas: Hakkmda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varhklarin Kurul*un portfdy saklama diizenlemelerine gore saklama
sdzlesmesinde belirtilen esaslar gergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarn Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varhklann
Degerleme Esaslan Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan sirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr ) ulagilmas: miimkiindir.

12. Fon ictiiziigii, ihrag Belgesi ile Finansal Raporlarm Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii, ihrac belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.foneva.co adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.oro .tr) yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimna Iliskin Esaslar

Fonda olusan kdr, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir. Buna ek olarak Fon, dagitilabilir kar bulunmas: halinde, Ocak,
Nisan, Temmuz, Ekim aylarinda ve yatrim komitesi kararmabagh olarak yatirnmcilara kar
dagitm yapabilir. Yatirim Komitesi, Fon’un finansal durumunu ve beklentileri gbz Oniine
alarak, borg ve yatirim planlamalarim diisiinerek kar dagitim karan verecektir.

Kar dagitim tarihleri Yatmm Komitesi karan ile degistirilebilir. Bu durumda, sz
konusu karar ile belirlenen kar dagitim tarihleri elektronik posta dahil olmak {lizere en uygun
ve en hizli iletisim araglan ile yatirimeilara bildirilir.

Dagititabilir Kar, gayrimenkul satislarmdan/kiralamalarindan elde edilen kazangtags
tiirlii, alim-satim harci, vergi, stopaj, masraf; iicret, komisyon, gayrimenkuliin iktisa#indus
itibaren islemis ilgili yonetim giderleri diisiildiikten sonra geriye kalan ve yeni y rimlaza °

I (e
\ % ]

yonlendirilmemis tutan ifade etmektedir.
14. Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar -oneva poRTFOY YONETN
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Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans
ficreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay: satigina
baslanmadan kurucunun yonetim kurulu karan ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim
faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satigi yapilacak yatirimcilara performans
ficretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslann yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1
satigt yapilacak yatmmcilardan performans ficretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmas: ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun
tasfiye tarihini takip eden beg (5) y1l boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katilma paylarinin
Borsa’da islem gormesi halinde performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve
esaslarn belirlendigi kurucu yonetim kurulu karar1 KAP’ta ayrica agiklamr. Borsa’dan katiima
pay1 alan yatinmeilar igin performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslart
kabul ettiklerine dair yazih beyanin alinmasi zorunlu degildir.

15. Fon Katlma Paylarmmm Satisimn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

fsbu ihrag belgesinin “7. Fona Katilma, Fondan Aynlma ve Katilma Paylarinm Devrine
Iliskin Esaslar” baslikh maddesinde belirtilen hususlar ¢ergevesinde, katilma pay1 ihracimn
veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilebilir. Bu durumda, Teblig’in besinci boliimiinde
belirtilen esaslar cergevesinde katilma pay: karsihifinda yatinmcilardan Fon’a veya Fon’dan
yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras: kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan Fon’a devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iliskin masraflar Fon portfSyiinden kargilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma
payr adedinin hesaplanmasinda esas almacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay adedinin hesaplanmasinda
esas almacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin deperini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah
haklar katilma pay: satis1 karsiifinda fona devredilemez.

16. Fon Katilma Paylarmin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylannm degerleri yatimmecilara aksi talep edilmedikge KAP’ta ve
Kurucunun resmi intemet sitesi olan www.foneva.co adresinde bildirilecektir. Talep eden
yatimmeilara aynca e-posta, faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

17. Katilma Paylarinin Satisi ve Fona iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihracinda giris ve gikis komisyonu 6denmez.

18. Fon’un Tasidig1 Riskler -
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Ayazag h. Mimar Sinan Sk /R
No: i No: 70 SATe— 1
Masia®Vv.D.: 38 70w
14 Tic. Sic. No: #7766-5

Mersis No: 0388177037600001

D = | . - L . - [EIEI8
oiama et B4R 2835 42 42 12700608




Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate almarak belirlenen fonun
karsilasabilecegi temel riskler asafida siralanmstir.

Piyasa Riski: Fonun portfdylinde bulunan varliklarin piyasa fiyatlannda agin
dalgalanmalar nedeniyle zarar etme ihtimalini ifade eder.

a) Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler: Fon portfdyinde yer alan
gayrimenkullerin degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya ¢ikabilecek diisiis
riskidir.

b) Kar Pay1 Oram Riski: Kar pay: oranlarindaki hareketler nedeniyle fonun kér pay1
pozisyon durumuna bagh olarak maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

¢) Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borglarn, bu paralann Tiitk Liras)
karsismda muhtemel deger degigmelerinden dogabilecek olas: zaran ifade eder.

d) Emtia Riski: Fonun, spot ve vadeli emtia piyasalaninda sahip oldugu pozisyona
bagh olarak emtia fiyatlanndaki dalgalanmalar nedeniyle maruz kalabilecegi zaran
ifade eder.

¢) Ortahk Payi Riski: Fonun, ortakhk pay: fiyatlarindaki hareketler nedeniyle,
ortaklik pay1 pozisyonuna bagh olarak maruz kalabilecegi olas: zaran ifade eder.

Opsiyon Riski: Opsiyonun bagli oldugu dayanak varlik fiyatmin yon veya
volatilitesindeki degisimlerden kaynaklanan olas1 zaran ifade eder.

Endeks Riski: Fonun, endeks fiyatlarmdaki hareketler nedeniyle, endeks pozisyonuna
bagh olarak maruz kalabilecegi olas1 zaran ifade eder.

Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine katihm finans ilkelerine uygun tirev
arag (vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri), sakli tiirev arag, swap sozlesmesi, varant dahil
edilmesi, ileri valorlii altm alum islemleri, ileri valorlii sukuk islemlerinde ve diger herhangi bir
yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangi¢ yatinmi ile
baslangi¢ yatirimuinin iizerinde pozisyon alinmas1 sebebi ile fonun baslangi¢ yatmmindan daha
yiiksek zarar kaydedebilme olasihig1 kaldirag riskini ifade eder.

Finansman Riski: Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamanimda
ulasamamas: ve/veya finansman maliyetinin yilksek olmasi nedeniyle zarara ugrama
ihtimalidir.

Likidite Riski: Nakit ¢ikislanm tam olarak ve zamaminda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamas: nedeniyle Fon tarafindan
maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varhiklarinmn likit olmamasi

nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evrilme zorlugu, 6zellikle ilgili sermaye
yatimmlanmn nakde doniigtirilmesinin zaman almasi ve degere iligkin belirsizlikler risk

degerini artirmaktadir.

Yogunlasma Riski: Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, sirketler grubuna veya
varliga/varlik grubuna agirlikh olarak yatimm yapilmas: sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklanin
igerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

+T.C

Kars1 Taraf Riski: Kars: taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hi eL@l B~
veya satimi szlesmelerinde; sdzlesmenin kars: tarafimn, sézlesme gereklerine uymaya (( ‘E
yitkiimluliigiinii kismen veya tamamen zamanmda yerinde getirememesinden dolgy1 &
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ihragqr ve Garantér Riski: Fonda yer alan finansal araglara iliskin pozisyonlarda,
olagan piyasa hareketleri diginda, bu pozisyonlari olusturan finansal araglar ihrag veya garanti
eden ve 6deme yiikiimliiliigiini iistlenen kuruluslarin yonetimlerinden ve mali binyelerinden
kaynaklanabilecek sorunlar nedeniyle meydana gelebilecek zaran ifade eder.

Yasal Riskler: Fon portfoyiinde bulunan kiymetli madenler, para ve sermaye piyasasl
araclan ile ilgili fona alim sonrasinda meydana gelebilecek yasal diizenlemelerde, dzellikle
vergi ve ilgili sermaye piyasasi mevzuatlarinda, ortaya cikabilecek degisiklikler katilma pay1
sahiplerinin getirilerini etkileyebilir. Ayrica yasalarda ve mevzuatta meydana gelen
degisiklikler nedeniyle veya Fon portfoyiine alinan gayrimenkullerin; mevcut yapi, calisma,
kullamm izni ruhsatlanmn kurucunun/Fonun kontrolii disindaki nedenlerle sonradan iptal
edilmesi halinde Fon’un zarara ugramasi olasiifxdur.

Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen i¢ siirecler, insan kaynag, sistemler ya
da dis etkenler nedeniyle ortaya gikabilecek kayip riskidir.

Takas Riski: Bir menkul kiymet, ddviz veya emtianin sozlesmede Ongoriilen fiyattan
belli bir vadede teslimini konu alan ve her iki tarafin yiikiimliiliklerini vadede yerine
getirmesini Ongoren islemlerde, takas isleminin vade tarihinde gergeklesmemesinden &tiird
isleme konu menkul kiymet, déviz veya emtiamn fiyat degisimleri nedeniyle sirketin maruz
kalacag zarar ifade eder.

Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuiler, yukanida agiklanan riskler yaninda asagidaki tiir
spesifik risklere de maruz kalabilir.

Ekonomik ve Demografik Riskler: Milli gelir, istihdam, hane halk: geliri, kar pay:
oranlari, enflasyon, gayrimenkul @iretim déngiisii gibi makroekonomik ve yapisal kosullar ile
niifusun biiyiikligi ve yas dagilimi gibi demografik faktorler, gayrimenkul arz fazlas1 veya arz
yetersizligi, talep fazlasi veya yetersizligine neden olabilir; dolaysiyla Fon portfoyiinde bulunan
gayrimenkullerin fiyatinda biiyiik oynamalar yasanabilir ve fon portfyiinde zararlar olusabilir.

Gayrimenkul Yonetim Riskleri: Gayrimenkuller fiziksel olarak agmma ve
yipranmaya tabi varliklar oldugundan diizenli olarak bakimlanimn yapilmas: ve gerekirse ve
yenilenmesi gerekir. Bu yiizden gayrimenkuliin bakim, onanmi veya yenilenmesi,
gayrimenkuliin giinliik iglerinin yonetilmesi, deger tespiti, alinmas, satilmasi, kiraya verilmesi,
kiralann tahsil edilmesi, icra ve mahkeme takipleri, gayrimenkullerin yasal gevre
diizenlemelerine aykin kullamlmas: gibi faaliyetler nedeniyle fon portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller ilave maliyetler ortaya gikabilir, ydnetim sorunlari veya kdtil ydnetim kararlar
nedeniyle gayrimenkullerden elde edilebilecek gelirler azalabilir, kiralann vadesinde tahsilinde

sorunlar yasanabilir.

Gayrimenkul Kullanim Tercihlerde Degisiklik Riski: internet aligverisi, biiytik
magazalarin kapanmas1 ve konsolidasyonu ve diger perakende alisveris egilimleri ticari
gayrimenkullere talebi azaltabilir, mevcut gayrimenkulleri enerji verimliligi ve diger
modernizasyon gerekliliklerine ya da deisen is ve tiiketici tercihlerine uyacak s
yiikseltmek, yeniden yapilandirmak veya yeniden kullanmak ekonomik agida uy¥
olmayabilir. Bdylece kirac: tercihlerindeki, diizenlemelerdeki ve teknolojideki de@%ik,ti
gayrimenkul kullanim talebini etkilediginden fon portfoylindeki gayrimenkullehn i

énemli oranda diigebilir.
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Gayrimenkul Degerleme Riski: Finansal piyasalarda kredi darlig: veya bollugu, distk
veya yiiksek kar pay: oranlan gayrimenkule yonelik ihtiyagtan kaynaklanan talepte herhangi
bir degisiklikten bagimsiz olarak fiyatlarin artmasmna veya azalmasina neden olabilir,
gayrimenkullerin diisiik likiditeye sahip olmas: yiiziinden kisa siirede satilmak zorunda olunan
gayrimenkullerin beklenen degerden daha diisiik fiyattan paraya gevrilmesine neden olabilir,
artan insaat maliyetleri kiralan yiikselterek potansiyel kiracilan azaltabilir ve bosta kalan
gayrimenkulleri artirabilir. Bu yiizden fonun portfoyiindeki gayrimenkullerin degerinin saglikh
olarak belirlenmesinde sorunlar yasanabilir. Degerlemeler bagimsiz bir tarafca yaptimadiginda
maruz kalinan degerleme riski daha fazla artabilir.

Cesitlendirme Yetersizligi Riski: Fon portfytinde birden fazla farkh tiirde ve farkli
lokasyonlarda gayrimenkul bulunmamasi durumunda fon yitksek diizeyde yogunlagmus riskine,
dolaysiyla 6nemli kayiplara maruz kalabilir.

Katiim Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu katihim finans ilkelerine
uygun olarak Fon portfoyiine dahil edilen bir gayrimenkul yatinminin ya da finansal varlign,
daha sonra soz komusu katihm finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon
portfoyiinden belirlenecek bir siire igerisinde ¢ikartimasi riskidir.

Diger Riskler: Dogal afetler, yangn, sel, teror eylemleri, ani toplumsal olaylar gibi
durumlarda gayrimenkuller fiziksel olarak zarar gorebilir, salgin hastaliklar ve iklim degisikligi
kitlesel gdglere neden olabilir, gayrimenkuliin edinimi sirasinda tahmin edilmesi zor ve yikic
riskler biiyiik aksakliklara neden olabilir ve bu yiizden fon portfoyi bityiik zararlarla kars:

karsiya kalabilir.

Fon’un risk yonetimine iliskin esaslara ise KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www .kap.org.tr ) ulasiimasi miimkindir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri

kiyasen uygulanir.
Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniigtiiriilemez.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Iigili Hususlar

Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www gib_gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadifim beyan ederiz.

Kadir AYGUN Tuba ERTUGAY YILDIZ
DirekidiEva PORTFOY YONESEtnG Kurulu Uyesi ve Genel Mad
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FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU FONEVA
PORTFOY YONETIMI A.S. iIKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA iLISKIN
fHRAC BELGESIDIR

isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulunun (Kurul) ---------- tatih ve -=------m-r-—-

sayili karar1 ile onaylanmugtir.
Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun

Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanna iliskin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez. _
Foneva Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Fon) katilma

paylan; ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde
ilan edilen dagitim kanallan: aracilifiyla nitelikli yatimmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler

asagida yer almaktadir.

1.Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis: Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yionetici’nin

' Unvan: ) Foneva Portfoy Yonetimi A.S. |
| Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Tliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 09/10/2023
- — | No: PYS /PY.65/1279 |
Adresi: i Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No:

| 21D i¢ Kap1 No: 70 Sanver/ISTANBUL

| Sirket’in yonetim kurulu tyelerine Sirket’in

| Kamuyu Aydimnlatma Platformu’nda (KAP) yer

'alan  siirekli  bilgilendirme  formundan
(www.kap.ore.tr) ulagiimas: miimkiindiir.

L .
| Yonetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Portféy Saklama Faaliyeti Iznine Tiskin | Tarih: 24/07/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: | No:23/792 -

Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi,
B No:4 Sariver 34467 Istanbul -

2.Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

ictiiziik tescil tarihi ile tescile iligkin | 12/03/2024 tarih 11044 sayili TTSG
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve |
| say1st
|

fhraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | Foneva Portfoy  Yonetimi ZS &

sayi1st
L D ~ |karan B
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Katilma paylanimin  pazarlama ve
dagitimim  gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracihk
edecek yatinm kuruluglarmin ticaret
invan

Foneva Portfoy Yénetimi A.S.(Kurucu)
RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Stiresizdir

Yatirim komitesi tiyeleri

Dogrulama mdu 8e 149%9/

s://spk.gov

| DeBerleme: 401366

1. Gayrimenkul ahm satun isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Insaat milhendisligi diplomasmm Yildiz Teknik
Universitesinden alip yiikksek lisansim ABD
Boston’daki  Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazici Universitesi Insaat
Miihendistigi bolimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, siirdiirdlebilirlik,
karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan
konularinda doktorast bulunmaktadir. Calisma
hayatina 1992 yilmda STFA’da ingaat miihendisi
olarak baglayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje mithendisligi ve
miidirlik yapmigtir. 1998°den itibaren Soyak
Insaatta Genel Miidiir Asistam olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Gelistirme Koordinatérii
olarak ¢alismistir. 2001 - 2008 yillar1 arasinda ise
Soyak Yapr’ da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Upyesi ardindan da 2016 yili Agustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yapnustir.
Ayrica yurt ici ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu diyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camhibel, GYODER ve INDER
Y 6netim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak fizere proje
yénetimi ve i gelistirme alanlaninda yurt ici ve
yurt disinda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazi¢i Universitesi’nde yar1 zamanh 6gretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve

UTSA’de misafir 6gretim gorevlisidir.
2. Genel Miidiir /ﬁi

Tuba ERTUGAY (Genel Mudur/ion
Kurulu Uyesi)- Lisanslar: Diizey 3 No: =
Tiirev Araclar No: 301584 Gay
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2023 yih Ocak ayindan beri Foneva Portf6y
Yonetimi A.S’de Kurucu Ortak, Genel Miidiir ve
| Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapan Tuba

ERTUGAY YILDIZ, 2001 yilinda Istanbul
Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi
Bélimii’nden mezun oldu. 2002 yilinda Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nda uzman yardimcisi olarak
| gbreve baslad:. “Hedge fonlarin isleyisi” bashkli
| uzmanlik tez ile 2005 yilinda uzman oldu.

1 2009 yilinda Kog Universitesi’nden Executive

MBA derecesi aldi. 2011 yilinda basuzman
unvanimm  alan  Yildiz, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nda Denetleme Dairesi ve Ortakliklar
| Finansmam Dairesi'nde 12 yih agkin sure
calistktan sonra 2015 yili baginda Sermaye
Piyasas1 Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu
A.S.’de (SPL) genel miidiir ve yonetim kurulu
‘ﬁy&si olarak ¢alismaya basladi. 2021 yihinda
SPL’deki gorevinden ayrilan Yildiz, Eliptik
Dijital Saklama Yonetim A.S.’de (BtcTurk
‘ Saklama) genel miidiir ve yonetim kurulu dyesi
olarak gorev yapti.

| Yildiz, Foneva Portfoy Yonetimi A.S.'de kurucu
ve genel miidiir olarak kariyerine devam
etmektedir.

|

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
yonetim kurulu iiyesi

Mehmet Ali ERGIN (Yénetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmam / Lisans: 03.03.2015- 403958)

Foneva Portfoy Yonetimi A.$’de kurucu, ortak
ve yonetim kurulu baskan vekili olan Mehmet
Ali ERGIN, Bogazi¢i Universitesi Igletme ve
Ekonomi Béliimii’nden mezun olduktan sonra,
IT( de Yiiksek Lisansim “Gayrimenkul Yatinm
Fonlarnin  Gelistirme Sektdrine  Etkileri”
konulu tez galismasi ile tamamlamistir. ERGIN,
yatiim modeli gelistirme ve ekonometri

alamindaki ¢alismalarda uzmanlagmustir. ‘

Egitim hayat: sirasinda gayrimenkul se
| adim atan ve bugiine degin birgok farkh .roj_é!i 9,
imzas1 bulunan Ergin, 310.000 m!  toe: @ E
gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 mi on’

| arazi elistirme projelsig yipstmistir. Shaty 46/ra »”‘1@"
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milyar TL bityiklugiinde 34 adet gayrimenkul
yatrm fonu ve 40 adet girisim sermayesi
' fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tiirkiye’nin  muhtelif  kentlerinde  konut,
perakende, konaklama ve sanayi kullanimlanna
yonelik gayrimenkul yatnm  projelerinde
yatimm modellemesi, kaynak  gelistirme,
fizibilite ve finansal analiz damigmanhg
| vermistir.

| Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
iiyesidir. GYODER f{iyesi gelistiriciler ile farkl
kullamm amagclanna ydnelik  gayrimenkul |
yatimm projeleri gelistirilmesi konusunda da |
yatim danismanhifi vermektedir.

Yukaridaki iyeler disindaki yatnm komitesi
iyelerine Fon'un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr )
ulasiimast miimkiindiir.

IPortﬂiy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy ydneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
| KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
[ | (www .kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damsmanhk hizmetleri gibi
| disandan ahinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www .kap.org.tr) ulasilmasi
| | miimkiindiir. -

3.Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hilkiimleri uyarinca nitelikli yatinmcilardan
katilma paylan karsihginda toplanan para, gayrimenkuller, 11I-52.3 sayil: Gayrimenkul
Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin  18’inci maddenin figtincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayah haklar ile
katilma pay! sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik
ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhgidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri déhil
olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag: olacag anonim ortakhklarm kurulus, senmaye
artirim1 veya pay devri islemleri déhil her tiir ticaret sicili islemleriyle siurh olarak tiizel kisiligi

haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yot
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Tliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkelgy ve ¥
portfoyiine dahil edilebilecek varhk ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sézlegmimg.e vET
alan esaslar gergevesinde yonetilir. : ] (
2}

Fon katilma paylann A ve B bu olarak iki ba ayrilmistir. A grubu fon %
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paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras: (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylaninin birim
pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatmm sinirlamalan ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay: sahiplerine aktariimasina, fon katilma paylarmun degerlerinin yatinmeilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfOyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikig komisyonuna, performans tcretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oramina ve y6netim ticretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma pay1
ahm satimi yapilmasimn miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmeimn bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatnmcilara duyurulmasmna iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarimn satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yénetim kurulu, Fon katilma paylannm borsada da islem gdrmesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4.Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Agiklama Dénemine lliskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasimu miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen sati
baslangig tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama ddnemi olarak belirlenmistir.

Ik talep toplama doneminden sonraki donemde, katilma pay1 alimmna esas Fon birim
pay degeri 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Arahk tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10. is giinii ilan edilecek ve nitelikli yatinmecilara bildirilecektir.

flk talep toplama doneminden sonraki dénemde, katiima payr satimina e€sas Fon
birim pay degeri takvim yih esas alinarak altigar aylik dénemlerin 30 Haziran ve 31 Aralik
tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. ig giinii ilan edilecek ve nitelikli
yatinmeilara bildirilecektir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarma uyulmak suretiyle giinlilk olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agtklanir.

v atirmm Komitesinin karar almas1 durumunda belirli bir tarih aralifinda ya da herhangi
bir tarihte, Yatrim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek
fiyat tizerinden fona yeni giris ve fondan ¢ikis kabul edilecektir.

5.Fon Katilma Paylarimn Satisimin ve Fona iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ercevesinde katilma payr karsilifym
yatinmeilardan fona veya fondan yatinnmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in §8°i
maddesinin digiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki %glrﬁgs 12
boliimler ve gayrimenkule dayali haklann deger tespitine yonelik olarak Teblig’in/ 9’ &
maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak bglirl¥g

gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatlir. Yatmmeilardan
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin m(aﬁr__qf‘ E" Fon portioya
1]
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karsilanamaz. Katilma pay1 satigmda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay:
iadesinde geri almacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas almacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katilma pay: satig1 karsiliginda fona

devredilemez.

Fon katilma paylannm satisimn ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihrag sézlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

6.Yatirim Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina Itiski Bilgi

Yatrun komitesi iiyelerin cogunluguyla toplamir ve toplantida kullanilan oylarin
¢ogunluBuyla karar alir. Ancak her haliikarda 1II-52.3 sayth Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Mligkin Esaslar Tebligi kapsaminda asgari olarak belirlenen yatimm komitesi iiyelerinin

coguntugunun toplantida hazir bulunmalan gerekir.
7.Fonun Denetimini Yapacak Kurulusg

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www_kap.org.r) ulagiimast miimkiindur.

8.Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon ihrag¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarmn
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucn’nun resmi internet sitesi olan www.foneva.co adresinden temin edilebilir ve KAP’ta

(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldufunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin:
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadiZini beyan ederiz.

FONEVA PORTFOY YONETIMI A.$

Asli ASLAN Tuba ER%Y

Direktdr Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

FONEVA PORTFOY YONETIMIAS.
Ayazaga Ma { Sinan Sk. Seba pice
No: 21D g, { 75 Saryer )

MastkArLD 388177937
Tic. Sic. No: 457286~

Mersis Not 0288177037

23

Dogrul du; - - -
oarlama Koo e 14092804025, 1e279006001




