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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Fonmap Portféy Yonetimi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Fonmap Portfdy ~Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (Eski unvani: Foneva Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu) (“Fon™) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarmm 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin
denetlemis bulunuyoruz.

Gortistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarin, Yatirim Fonlarinm Finansal Raporlama Esaslarma iliskin
Teblig (11-14.2) (“Teblig™) gergevesinde Sermaye Piyasast Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS™) hiikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcas
olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (“BDS”lere) uygun olarak yiiriitiilmiistii. Bu Standartlar kapsammdaki
sorumluluklanimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
béliimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagmmsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile SPK mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik
hiiktimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim srasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadi@ina karar verilmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 5nemli yanlislk icermeyecek sekilde hazirlanmast igin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasimi kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin makul
glivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. SPK diizenlemelerine ve BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; viiksek bir giivence seviyesidir ancak, var
olan 6nemli bir yanhish@in her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlighklarn, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik
kararlar1 etkilemesi makul l¢iide bekleniyorsa bu yanhgliklar énemli olarak kabul edilir.

SPK diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “cnemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykin beyan
veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl snemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli

onemli bir yanhslig1 tespit edememe riskinden yiiksektir).

- Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig1 deZerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin stirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat
cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz ¢énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile ¢nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili nlemleri iist
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en

¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin

vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanimn doguracagi olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracag

kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar  verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayih Tirk Ticaret Kanunun (“TTK”) 402. maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca Fon’un 30 Nisan —
31 Aralik 2024 hesap déneminde defier tutma diizeninin, Kanun ile Fon ig tiiziigiiniin finansal raporlamaya iliskin

hiikiimlerine uygun olmadigna dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

1-

I'TK’min 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran Sorumlu Denetci Giirol GONDOGANdir.

GUROL GUNIDOGAN
Sorumlu Dehetgi

Ankara, 2 Nisan 2025
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ICINDEKILER
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KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU.
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU
NAKIT AKIS TABLOSU......uccveueetererrereereresseeesesessesessessesessesessesesseses
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR



FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gegcmig
Dipnot
Referanslar1 31 Arahk 2024
Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 20 18.623
Finansal yatirimlar 6 217.976.100
Diger alacaklar 5 672.769
Toplam varhklar (A) 218.667.492

Yiikiimliiliikler
Diger borglar 5 890.766
Toplam yiikiimliiliikler (Toplam degeri / Net varhik degeri haric) (B) 890.766
Toplam degeri / Net varlik degeri (A-B) 217.776.726

) Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 30 Nisan 2024 tarihinde halka arz edildiginden,
finansal durum tablosu 31 Aralik 2024 itibari ile olusturulmus ve dnceki déonemle karsilagtirmali olarak sunulmamuigtir.

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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(Eski unvam: FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 NISAN- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmig
Dipnot 30 Nisan —
Referanslar 31 Aralik 2024®
Kar veya zarar kism
Faiz gelirleri 12 12.269.591
Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin gergeklesmis
kar/(zararlar), net (-) 12 104.083.798
Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin gergeklesmemis
kar/(zararlar), net (-) 12 (16.559.891)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 12 714.550
Esas faaliyet gelirleri 100.508.048
Tapu harg ticretleri (-) 8 (4.808.940)
SPK kayda alma iicreti (-) 8 (449.271)
Saklama ticretleri (-) 8 (84.615)
Yonetim ticretleri (-) 8 (17.268)
Diger (-) 8 (124.583)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 8 (896.846)
Esas faaliyet giderleri (6.381.523)
Esas faaliyet kari/(zarari) 94.126.525
Net donem kari/(zarari) (A) 94.126.525
Diger kapsamh gelir kismi
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar --
Kar veya zararda yeniden simiflandirilacaklar --
Diger kapsamh gelir (B) -
Toplam degerde/Net varlik degerinde artis/azahs (A+B) 94.126.525

) Fonmap Portfoy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 30 Nisan 2024 tarihinde halka arz edildiginden, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu 30 Nisan- 31 Aralik 2024 dénemi icin olusturulmus ve Onceki donemle
karsilastirmali olarak sunulmamuigtir.

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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30 NISAN- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI DEGiSIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Gecmis
Denetimden
Gecmis

Dipnot 30 Nisan —
Referanslari 31 Arahk 2024®

Toplam degeri/Net varhk degeri (Donem basi) -

Toplam deger/Net varlik degerinde artig 10 94.126.525
Katilma pay1 ihrag tutar1 (+) 10 465.731.487
Katilma payi iade tutar (-) 10 (342.081.286)
Toplam degeri/ Net varlik degeri (Déonem sonu) 217.776.726

) Fonmap Portfoy Yo6netimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 30 Nisan 2024 tarihinde halka arz edildiginden, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosu 30 Nisan- 31 Aralik 2024 donemi i¢in olusturulmus ve 6nceki donemle karsilastirmali
olarak sunulmamustir.

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



FONMAP PORTFOY YONETIMi A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

(Eski unvam: FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 NISAN-31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gegcmig
Dipnot 30 Nisan-
Referanslari 31 Arahik 2024®
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem net kari 94.126.525
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 4.290.300
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 12 (12.269.591)
Finansal varlik ve yiikiimliilikklere iliskin gergeklesmemis
kar/(zararlar) ile ilgili diizeltmeler 12 16.559.891
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (234.317.994)
Alacaklardaki artig/(azalislar) ilgili diizeltmeler 18 (672.769)
Borglardaki artig/(azaliglar) ilgili diizeltmeler 18 890.766
Finansal varliklardaki degisim, net (234.535.991)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar (135.901.169)
Alman faizler 12 12.269.591
Faaliyetlerde Kullanilan Nakit Akislari (123.631.578)
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 10 465.731.487
Katilma pay1 iadeleri igin 6denen nakit 10 (342.081.286)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar 123.650.201
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit
benzerlerindeki net artis (azals) 20 18.623
C. Yabanci para c¢evrim farklarimin nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi --
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/
AZALIS (A+B+C) 18.623
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 18.623

) Fonmap Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 30 Nisan 2024 tarihinde halka arz edildiginden nakit
akig tablosu 30 Nisan- 31 Aralik 2024 donemi igin olusturulmus ve 6nceki donemle karsilastirmali olarak sunulmamustir.

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



FONMAP PORTFOY YONETIMi A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(Eski unvam: FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1- FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Fonmap Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu (“Fon”) Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. (“Fonmap
Portfoy”) tarafindan yonetilmektedir. Foneva Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Foneva Portfoy”) ticari unvam 23/12/2024
tarihli Genel Kurul karari ile Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. olarak degistirilmis ve yeni ticari unvan 30/12/2024
tarihinde tescil edilmistir.

Fon’un eski unvam olan Foneva Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Fonu, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan
25/01/2025 tarih ve E-12233903-315.04-67018 sayili izin ile Fonmap Portfoy Yonetimi  A.S. Birinci  Gayrimenkul
Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

Fon, Fonmap Portfoy tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak,
ve Fon’un ictiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek {izere nitelikli yatirimcilardan katilma paylan karsilig1 toplanan
para, gayrimenkuller, I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 18’inci
maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢li miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla
kurulmustur. Ihra¢ Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK veya “Kurul”) 25 Nisan 2024 tarih ve 22/584
sayili karari ile onaylanmustir. Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve sayis1 Fonmap Portfdy Yoénetim
Kurulu’nun 23 Subat 2024 tarih ve 2024/17 sayili kararidir.

Fon’un Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu ve Yonetici

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.

Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No: 21D i¢ Kap1 No: 70 Sariyer/istanbul
Saklayict kurum

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No: 4 Sartyer 34467 Istanbul

Fon’un Siiresi

Fon siiresiz olup, 30/4/2024 tarihinde halka arz edilmistir.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarmi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiizilk ve izahname hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu Fonmap sorumludur.
Kurucu, Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve ictliziik uygun olarak tasarrufta
bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda digaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Fonmap Portfoy sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, yonetici
Fonmap Portfoy SPK diizenlemelerine uygun olarak ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, deger artig kazanci, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla oncelikli
olarak konut olmak {izere ticari gayrimenkul, arsa, arazi, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirnm yapmaktir. Bu
amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim
veya satim vaadinde bulunulabilir.

Buna ek olarak, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplammin devamli olarak en az %75’ yurt igi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma paylaria da yatirim yapilabilir.
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DIPNOT 1- FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER, devam:
Fon portfoyiiniin yonetimi, devami
Fon portfoy stmirlamalarina iliskin esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin Portféy Yonetimi Sirketleri Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin ii¢lincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate aliir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimin devaml olarak en az %751 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarinin
paylarina Fon toplam degerinin en fazla %20'si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30'unu asamaz.

Fon yonetim iicretleri

Foneva Portfoy, Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak fon portfoy degerinin giinliik
%0,0013699’u(ylizbindeoniigvirgiilaltiylizdoksandokuz) +BSMV [yillik yaklasik %0,50 (yiizdesifirvirgiilelli) +
BSMV] tutarinda yonetim iicretini her ay sonunu takip eden 5 isgiinii i¢erisinde Fon’dan tahsil eder.

Denetim iicretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan
giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim iicretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.
Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir.

Tasfiye siirecinin tamamlanmasi iizerine, Fon ictiiziik Kurucu tarafindan ticaret sicilinden terkin ettirilir ve
keyfiyet Kurul’a bildirilir.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’'nin 28. Maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon varliklari, agik
arttirma, pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen
Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 2 Nisan 2025 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan muhasebe standartlart

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina ligskin Tebligi" (1I-14.2), 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
"Yatirrm Fonlar1 Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebliginde (II-14.2) Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
(II-14.2.a)" ile 31 Arahk 2013 tarihinde yiiriirlige girmek tizere yatiim fonlarmm finansal tablolarinin
hazirlanmasinda Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yliriirlige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmast hiikiim altina alinmis ve finansal rapor tanimi
yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portfy raporlari almmustir. Fiyat raporlar1 ve
portfoy dagilim raporlarmdan olusan portfdy raporlari, fon portféylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve
degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri igceren raporlar olarak
diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimmlamustir.

Uygunluk beyan

Fon, finansal tablolarim Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarma ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatrrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (II-14.2) yaymmlanan Yatirrm
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile yansitilan finansal yatirimlar, haricinde maliyet esas1 baz alinarak TL olarak hazirlanmgtir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

KGK 23 Kasmm 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmustir. Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
dénemine ait finansal tablolarmin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine
gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmekle birlikte kendi alaninda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili
olan kurum ya da kuruluglar TMS 29°’daki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik olarak farkli gegis tarihleri
belirleyebilmelerine izin verilmektedir.

SPK, 7 Mart 2024 tarih ve 2024/24 say1li biilteni ile, Sermaye Piyasast Kurulu Karar Organinin 7 Mart 2024 tarih ve
14/382 sayili Karar1 Uyarinca Yapilan Duyurusunda, ilk enflasyona gegiste yatirim fonlarmin enflasyon muhasebesi
uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165 nolu Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler
dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklar finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi
uygulanmamasina karar verilmistir.

Bu cergcevede 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi
yapilmamugtir.

Olciim ve sunum para birimi

Fon’un finansal tablolar faaliyette bulundugu ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) olan
Tiirk liras1 (TL) ile 6l¢tilmiis ve sunulmustur.

Karsilastirmal bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Fon’un finansal tablolar1 énceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmali, gerek goriildiigii takdirde cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmeli ve 6nemli farkliliklar agiklanmalidr.

Fon 30 Nisan 2024 tarihinde halk arz edildiginden karsilastirmali donemi bulunmamaktadir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR, devam:
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar, devanu

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip
ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler ve muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.4 Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar

Fon, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile uyumlu
finansal tablolar1 hazirlanirken asagidaki standartlardaki degisiklikler ve yorumlar1 dikkate alinmistir.

a) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini
aciklayan satig ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi1 veya tamami bir endekse veya orana
bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satig ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir

TMS 1, Sézlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kosullarin bir
yukiimliliigiin siniflandirmasim1 nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda
isletmenin bu kosullara tabi yiikiimliliiklerle ilgili sagladig: bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislart ve likidite
risklerinin iizerindeki etkilerine dair seffaflig1 arttirmak icin agiklama yapilmasini gerektirir. Ag¢iklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin
tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirimeilarin analizini engelledigi
yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:
2.4 Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar, devami

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler”;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢ergeveyi igerir.

TSRS 2, “Iklimle ilgili agiklamalar”;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

b) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli
bir amag i¢in belirli bir 6l¢lim tarihinde bagka bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir
islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme

olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve
yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri,

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali
hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege
bagli katilm oOzelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

Sigortacihk ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (SEDDK) tarafindan “Sigorta ve Reasiirans
Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalar1 Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik”in 13 iincli maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine goére TFRS 17°nin “1 Ocak 2024” olan yiiriirlik
tarihinin “1 Ocak 2025” olarak degistirilmesi nedeniyle KGK’nin Tiirkiye Bankalar Birligi’'ne gonderdigi 15 Subat
2024 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari
bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar1 bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel
finansal tablolarda TFRS 17°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2025 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

Ancak SEDDK tarafindan “Sigorta ve Reasiirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari
Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasma Dair Yonetmelik”in 13 iincli maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendine gére TFRS 17°nin “1 Ocak 2025” olan yiiriirliik tarihinin “1 Ocak 2026 olarak degistirilmesi nedeniyle
KGK’nin Tiirkiye Bankalar Birligi’'ne gonderdigi 14 Ocak 2025 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile
emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar1 bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakliklari/yatirrmlar1 bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17°nin uygulama
tarihinin 1 Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmistir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:

2.4 Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar, devami
TFRS 9 ve TFRS 7’ deki Finansal Ara¢larin siniflandirma ve él¢iimiine iliskin degisiklikler,

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir (erken uygulamaya
izin verilir). Bu degisiklikler:

- elektronik nakit transferi sistemi araciligryla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile birlikte, bazi
finansal varlik ve yiikiimliliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi birakilmasiyla ilgili
zamanlamaya iligkin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

- bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin degerlendirilmesine
iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

- nakit akiglarimni degistirebilecek sdzlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar eklemek (¢evresel,
sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

- gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin agiklamalarda
giincellemeler yapilmasidir.

TFRS'’lere Iligkin Yillik Lyilestirmeler — 11. Degisiklik;

Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik beklenmeyen sonuglari, gézden kagirilan noktalar1 veya tutarsizliklar diizelten
degisikliklerle smirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmugtir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamas;

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar ve Standardm ilisigindeki TFRS 7’nin uygulanmasina yonelik Rehber;
- TFRS 9 Finansal Araglar;

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama,

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve aciklanmasina iligskin yeni standarttir. TFRS
18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- kar veya zarar tablosunun yapist

- igletmenin finansal tablolarmin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans olgiitleri (yani yonetim
tarafindan tanimlanan performans olgiitleri) icin mali tablolarda gerekli aciklamalar; ve

- genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin gelistirilmis
ilkeler.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagl Ortakliklar: A¢iklamalar,

Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagh ortaklik,
aciklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki
azaltilmig acgiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan baglh
ortakliklarin mali tablolarmn kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilar igin maliyet tasarruflarmi
dengeler.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devami

2.4 Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar, devami

TFRS 19, sartlar1 saglayan bagh ortakliklar igin goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki
durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- kamuya hesap verme ylikiimliiliigliniin bulunmamasi ve

- TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar {ireten bir ana veya
ara ana ortakliginin olmasi.

S6z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
2.5.1 Yatirum amaclh gayrimenkuller

TMS 40 Yatirim Amagh Gayrimenkuller Standard: ¢ergevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan
gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir. Gayrimenkuliin finansal kiralamaya
konu olmasi halinde TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinda belirtilen agiklamalar ilave olarak yapilir.

Yatirim amagli gayrimenkul tanimma girmesi ve kiracinin gergege uygun deger yontemini kullanmasi durumunda,
faaliyet kiralamasi cergevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iligkin bir hakkin yatirrm amagh
gayrimenkul olarak bu kalemde gésterilmesi miimkiindiir.

Gayrimenkul yatirimlar1 mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan degerlemelerde
belirtilen gergege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilir ve degerleme farklart kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilir.

2.5.2 Finansal araglar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden olgiiliir. Gergege uygun
deger farki kér veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda,
ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
s0z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve bor¢larin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Fon finansal varlik ve borglarin1t TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gergege uygun deger farki (“GUD”) kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikler

Bu kategoride GUD farki kar/zarara yansitilarak dl¢iilen finansal varliklar yer almaktadir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin
alinmak amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde
kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir
portfoyiin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel
bor¢lanma senetleri yer almaktadir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devami

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:

2.5.2 Finansal araglar, devami

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar kayda alimmalarmi izleyen donemlerde gergege uygun
degerleri iizerinden degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik sonucu
ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iligkin ger¢eklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagl finansal varliklardan elde edilen
faiz ve kupon tahsilatlar ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir. Temettii
gelirleri ise ayr1 olarak, temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarma yol agmast durumunda finansal varlik itfa edilmig maliyet
iizerinden Olg¢iiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alimmalarinda islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyeti ile
muhasebelestirilmektedir. Kayda alinmay1 miiteakiben etkin faiz oran1 yéntemi kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli”
ile degerlenmektedir.

Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas alacaklar1 ve diger alacaklar fon tarafindan bu
kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle
hesaplanan itfa edilmis maliyet ile degerlenirler.

Beklenen kredi zarar karsihiginin olgiimii

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplarma iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin 6l¢imii finansal varligin durumu ve gelecek ekonomik ilgili
onemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandur.

Beklenen kredi zararini dlgmeye iliskin muhasebe kosullarii uygulamak i¢in bir grup 6nemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin 6lgiilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin se¢ilmesi

- [liskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayisi ve olasihigimi
belirleme

- Beklenen kredi zararin1 6l¢gme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.

- O0lcme amaglarma iliskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.

Bu kapsamda, Fon yonetimi 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarinda tagimakta oldugu finansal
varliklarin kredi risklerinde onemli bir degisimin olmadigin1 ve finansal varliklara ilisgkin TFRS 9’a gore
hesaplamig oldugu deger diisiikliigii karsilig1 tutarinin finansal tablolarin biitiinii degerlendirildiginde 6nemsiz
oldugunu tespit etmistir. Buna gore, Fon yonetimi 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla hazirlanan finansal
tablolarinda ilgili finansal varliklarina iligkin herhangi bir deger diisiikliigii karsilig1 muhasebelestirmemistir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Bu kategoride alim-satim amaglh olarak smiflanmayan tiim finansal yiikiimliiliikkler yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal ylikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis
maliyetleri ile yansitilmaktadir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devami
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:

2.5.2 Finansal araglar, devami
Finansal varliklarda deger diigiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigline ugradiklarina iligkin gostergelerin  bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden fazla olaymm meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir
bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varhigin deger diistikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisikligi
zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri
ile defter degeri arasindaki farktir.

2.5.3 Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadeli mevduat, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren
vadeleri {i¢ aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

2.5.4 Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri
olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda verilen
teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak simiflanmaktadir.

2.5.5 Takas alacaklari / borglart

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sozlesmesi yapilmig ancak
teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklar1 normal yoldan satig islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

2.5.6 Ters repo islemleri

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne gore faiz gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

2.5.7 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar {izerinden TL’ye cevrilmistir. Yabanci paraya
dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilanco tarihinde gecerli olan ddviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye g¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmugtir.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devami
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:

2.5.8 Gelir/giderin taninmast
Menkul kiymet degerleme ve satis kar/zarar

Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibariyla agsagidaki degerleme ilkelerine gore degerlenmesi sonucunda ortaya
¢ikan degerleme farklari, kar veya zararda “finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar”
hesabina kaydedilir.

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve giderleri ile fonun
diger islemleri yapildiklar giin itibariyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satig giinii degeri (alis
bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artig veya azalislar1 toplami) iizerinden “Finansal varliklar” hesabina
alacak/bor¢ kaydedilir. Satig gilinii degeri, ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin borg bakiyesinin,
ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutart ile satig giinii degeri arasinda bir fark
olustugu takdirde bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmis kar/zarar” hesabina kaydolunur.
Satilan menkul kiymete iligkin Fon’un muhasebe kayitlarinda bulunan “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasma gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve
yiikiimliliklere iligskin gergeklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina goére muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarmin kuponlarindan saglanan gelirleri
ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

2.5.9 Katilma paylar

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya c¢evrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylart Fon’un net varlik degeri {izerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay
sahipleri tarafindan almip satilabilir. Katilma paymin fiyatt fon net varlik/toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir. Her is giinii sonu itibariyle hesaplanan pay degeri, miiteakip
isgiinii duyurulmaktadir. Fon Net Varlik Degeri, “Fon Portfoy Degeri” ne varsa diger varliklarin eklenmesi ve
borglarm (Kurucu tarafindan kurulus islemleri igin verilen avans harig) diigiilmesi suretiyle bulunur.

2.5.10 Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarda, Fon'un kurucusu ve ydneticisi, Kurucu ve yoneticinin ortaklar1 ve dogrudan ve/veya dolayli
sermaye iliskisinde bulunan kuruluslari, Kurucu iist diizey yonetimi ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve kendileri
tarafindan kontrol edilen veya dnemli etkinlige sahip bulunulan sirketler “iliskili taraflar” olarak kabul edilir. Tliskili
taraflarla olan iglemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanur.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:

2.5.11 Fiyatlama raporuna iliskin portfoy degerleme esaslart

Degerleme her is giinil itibartyla yapilir.

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a)

b)

Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baglamak {izere portfoydeki varliklardan;

i)

Vi)

vii)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olugan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar: esas alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

viii) (i) ile (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir.

iX)

Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun ynetim kurulu tarafindan
alinir.

Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alman endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde
degerlenir.

Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yaymmlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen déviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
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DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR, devam:
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:
2.5.12 Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan yatirim
fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1/d/(1) numaral alt
bendi ile menkul kiymet yatirim fonlarinin (doviz yatirim fonlart harig) portfy isletmeciliginden dogan kazanglar
kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na (“GVK”) 5281 sayili kanun ile eklenen gecici 67’inci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden
itibaren menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar i¢in yeni bir vergileme sistemi dngdriilmiis olup konu ile
ilgili 257 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanmustir. Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67 nci maddesinin 8 numarali fikrasi uyarinca, Sermaye Piyasasi
Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarmin (borsa yatirim fonlar1 dahil) kurumlar vergisinden
istisna edilmis portfoy kazanglari %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanclar iizerinden Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94’iincii maddesi uyarinca ayri bir tevkifat yapilmayacagi belirtilmistir. Bununla birlikte,
23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih ve 2006/10731 sayili
Bakanlar Kurulu karar ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 67°nci maddesinde yer alan bazi kazang ve
iratlardan yapilacak tevkifat oranlart Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar
(borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) portfoy isletmeciligi kazanglar
tizerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren
uygulanmak tizere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.

Ancak, 2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren, ilgili kazang¢ istisnasi, Gayrimenkul Yatrim Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul Yatirnm fonlar
(GYF)’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili ddnem kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar sartma baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar
dagitimmi sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanglar1t %30 kurumlar vergisine tabi
olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt I¢i Asgari
Kurumlar Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmigtir. Dolayistyla,
KVK m5/1(d)-4 uyarmca istisna uygulanmasi igin %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar vergisi
hesaplamasinda GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate alinamayacaktir.
Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarm en az %50’sini ilgili dénem kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitsa bile tagmmmazlardan elde
ettikleri kazanglarmn tamami iizerinden %10 asgari kurumlar vergisi 6deyecektir. ilk defa faaliyete baslayan kurumlar
hakkinda faaliyete baglanilan hesap doneminden itibaren ii¢ hesap donemi boyunca asgari kurumlar vergisi
hiikiimleri uygulanmayacaktir.

2.5.13 Ertelenmig vergi yiikiimliiliigii / varligi

TMS 12 Gelir Vergileri (TMS 12) standardi uyarinca finansal tablolarda yansitildiklar1 donemlerden sonraki
donemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklar1 iizerinden ertelenmis
vergi varligi veya ylkiimliligi hesaplanmaktadir. TMS 12 uyarinca vergi mevzuatma gore, sonraki déonemlerde
indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin goriildiigii miiddetge, indirilebilir gegici farklar tizerinden ertelenmis
vergi varligi, biitiin vergilendirilebilir gegici farklar tizerinden ise ertelenmis vergi yiikiimliiligii hesaplanmaktadir.
Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi varligi bilangoda ertelenmis vergi varligi, net ertelenmis vergi
yikimliiligii ise ertelenmis vergi yiikiimliiliigii olarak gosterilmektedir. Ertelenmis vergi geliri/gideri ise ilisikteki
gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak gosterilmektedir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR, devami

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti, devam:
2.5.14 Karsihiklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler

Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiligiin
bulunmasi, yiikiimliiliigi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin muhtemel olmasi ve
yiiktimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin
yeterince giivenilir olarak olgiilemedigi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak ¢ikmasmim
muhtemel olmadig1 durumlarda s6z konusu yiikiimliiliik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

2.5.15 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum tablosunun
yaymmi i¢in yetkilendirme tarihi arasidaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar,
onemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.5.16 Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay igin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bdlinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma paymni igeren katilma belgelerinin satisgindan elde edilen kaynaklar satig
tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alman belgeler ise alis tutarlar1 esas alinarak bu
hesaptan diigiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinlik olarak MKK'’ya bildirilir ve katilma paylar1t MKK nezdindeki hesaplarda, her
miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

2.5.17 Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azaliglarindan kaynaklanan nakit
akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.6 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar
Fon finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gdre hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu varlik
ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen
tahmin ve varsayimlarm yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

DIiPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak yatirim yapmak amaciyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmustir.
Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tiim énemli faaliyet kararlar1 Fon’u
tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alimnmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin
olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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DiPNOT 4- iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
Fon’un kurucusu Fonmap Portfoy Yonetim A.S.’dir. 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Fon ile diger iliskili taraflar

arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 agagida acgiklanmustir.

iliskili taraflara borclar

31 Aralik 2024

Fonmap Portfoy Yonetim A.S. (fon yonetim iicreti) (dipnot 5) 88.966
Toplam 88.966
30 Nisan-

iliskili taraflar ile yapilan islemlerden giderler

31 Arahk 2024

Fonmap Portfoy Yonetim A.S. (fon yonetim iicreti) (dipnot 8)

17.268

Toplam

17.268

DIPNOT 5 - ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger alacaklar

31 Arahk 2024

KDV alacaklart 12.324
Diger alacaklar 660.445
Toplam 672.769
Diger borglar 31 Arahk 2024
Fon yonetim ticreti (dipnot 4) 88.966
Kurul kayit ticreti 10.889
Diger 790.911
Toplam 890.766
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DIiPNOT 6 — FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir:

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan . Gercege Kayith

Maliyet <. ‘.
finansal varhklar uygun degeri degeri
GYO hisseleri 207.312.602 194.931.764 194.931.764
Hisse senetleri 24.014.320 22.891.000 22.891.000
Yatirim fonlar1 130.616 153.336 153.336
Toplam 231.457.538 217.976.100 217.976.100

DIPNOT 7 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkulii bulunmamaktadir.

DIiPNOT 8- NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

30 Nisan-
Genel yonetim giderleri 31 Aralik 2024
Tapu harg ticretleri (-) 4.808.940
SPK kayda alma ticreti (-) 449.271
Saklama ticretleri 84.615
Yo6netim iicretleri (dipnot 4) ) 17.268
Diger (-) 124.583
Esas faaliyetlerden diger giderler (dipnot 13) 896.846
Toplam 6.381.523

®) Fon’un yatirim portfdyii Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yénetilmektedir. Fon’un toplam giderleri kapsaminda,
Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis ettigi donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilig: ile smirli olarak
hazirlanan fiyat raporlarindan fon net varlik degerinin giinliik %0,0013699u kadar, y1llik basit %0,5 oraninda yonetim gideri
kesintisi tahakkuk ettirilir.

DIPNOT 9- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, Fon’un vermis oldugu herhangi bir geri ddeme taahhiidii ve nominal karsilig1 ile
teminat tutar1 bulunmamaktadir.
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DIPNOT 10- TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERiI VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / (AZALIS)

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik
degerinin detay1 verilmistir.

Birim pay degeri 31 Aralik 2024
Fon toplam degeri (TL) 217.776.726
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 69.660
Birim pay degeri (TL) 3.126,280892

DIPNOT 10- TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERiI VE TOPLAM DEGERI / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / (AZALIS), devami

30 Nisan-
Katilma belgeleri hareketleri 31 Aralik 2024
Donem basinda dolasimdaki pay sayisi --
Dénem iginde satilan katilma belge sayis1 279.632
Dénem iginde geri alinan katilma belge sayisi (209.972)
Toplam 69.660
Toplam degeri/Net varhik degeri (Donem basi) -
Toplam deger/Net varlik degerinde artis 94.126.525
Katilma payi ihrag tutar1 (+) 465.731.487
Katilma pay1 iade tutari (-) (342.081.286)
Toplam degeri/ Net varlik degeri (Déonem sonu) 217.776.726

DIiPNOT 11- FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER /
NET VARLIK DEGERi MUTABAKATI

30 Nisan-
31 Arahk 2024

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 217.776.726
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 217.776.726
Fark © -

® Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon’un finansal durum tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri
ile Fon’un fiyat raporundaki fon toplam degeri aynidir.
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DIPNOT 12- HASILAT

Esas faaliyetlerden gelirler

30 Nisan-
31 Arahk 2024

Mevduat hesabi faiz gelirleri 12.269.591
Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin ger¢eklesmemis kar/(zararlar), net (16.559.891)
Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iliskin gerceklesmis kar/(zararlar), net 104.083.798
Esas faaliyetlerden diger gelirler (dipnot 13) 714.550
Toplam 100.508.048
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar
Gayrimenkul yatirim gergeklesen deger artislari/(azalislart) 52.327.977
Gayrimenkul yatirim satis karlari/(zararlari) 51.308.387
Yatirim fonlar1 gergeklesen deger artiglari/(azalislari) 256.170
Yatirim fonlar1 satis karlari/(zararlar) 191.264
Toplam 104.083.798
DIiPNOT 13- ESAS FAALIYETLERINDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

30 Nisan-

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Arahk 2024

Stopaj alacaklar1 660.445
Diger gelirler 54.105
Toplam 714.550
Diger giderler (896.846)
Toplam (896.846)

DiPNOT 14- FINANSMAN GIiDERLERI

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Fon’un finansman gideri bulunmamaktadir.

DiPNOT 15- KUR DEGIiSiMIiNiN ETKIiLERi

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Fon’un yabanci para varlik ve yiikiimliilikkleri bulunmamaktadir.

DIiPNOT 16- TUREV ARACLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Fon’un portfoyiinde tiirev araglari bulunmamaktadir.
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DIiPNOT 17- GELIiR VERGILERI (ERTELENEN VERGILER DAHIL)

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan yatirim
fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1/d/(1) numaral alt
bendi ile menkul kiymet yatirim fonlarinin (doviz yatirim fonlart harig) portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar
kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

S6z konusu istisna uyarinca 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle kurumlar vergisi hesaplanmamustir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren,
ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul Yatirim fonlari (GYF)’lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar dagitmalari sartina baglanmistir. Buna gére s6z konusu kar dagitimimi
sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larn kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig’te, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt I¢i Asgari Kurumlar
Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayimistir. Dolayistyla, KVK
m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi i¢in %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar vergisi
hesaplamasinda GYF ve GYO’larin tasginmazlardan elde ettikleri kazanclar istisna olarak dikkate almamayacaktir.
Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglari en az %50’sini ilgili dénem kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci aym sonuna kadar dagitsa bile tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin tamam iizerinden %10 asgari kurumlar vergisi 6deyecektir. Ilk defa faaliyete baslayan kurumlar
hakkinda faaliyete baslanilan hesap doneminden itibaren {i¢ hesap donemi boyunca asgari kurumlar vergisi
hiiktimleri uygulanmayacaktir.

GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar; ticari mal niteliginde olanlar dahil sahip olduklari
taginmazlardan elde ettikleri kazanglardan, taginmaz alim-satim kazanglari, kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarm
devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme
gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglardir.

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarinda sonraki donemlerde tasinmazlardan elde edilecek kazanglarindan
kaynaklanan zamanlama farklar1 bulunmadigindan ertelenen vergi yiikiimliiligii hesaplanmamustir.

DIiPNOT 18- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger finansal sdzlesmelerin
degerinde meydana gelecek ve Fon’u olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir. Fon’un risk ydnetimi programi
genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon igtiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak {izere, fona
almacak menkul kiymetlerin fon portfoyline orani islemleri mevzuata, ictiiziik ve izahnamede belirlenen
siirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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DiPNOT 18- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY],
devami

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarlilig1 finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gercege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir.

Fiyat riski

Fiyat riski, menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul kiymetlerin degerinin degismesi sonucunda
menkul kiymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir. Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smifladigi hisse senetleri ve yatinm fonlar1 faiz
degisimlerine bagli olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir.

Endeksteki Kar/ zarar
31 Aralik 2024 degisim iizerindeki etkisi
Hisse senetleri %10 21.782.276
Yatirim fonlar1 %10 15.334
Toplam 21.797.610

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta
finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak
borglanma araglarma yaptig1 yatirimlardan kaynaklanmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalian kredi riskleri asagidaki gibidir:

Alacaklar Varhklar
iliskili Nakit ve
iligkili  olmayan nakit Finansal
taraf taraf benzerleri yatimmlar ) Diger

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) - 672.769 18.623 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altna alinmis kism
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - 672.769 18.623 -
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamisg
varliklarm net defter degeri - - - - -

- Teminat, vs ile giivence altna almmus kism - -- - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi geemis (briit defter degeri) - - -
- Deger diistikliigii (-) - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altma alinmis kismi - - - -
- Vadesi gegmemis -- - - .
- Deger diisiikliigii (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmus kisnm -- -- - -
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - _

) Hisse senetleri ve yatirim fonlari dahil edilmemistir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 18- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY],
devami

Likidite riski yonetimi

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon yilikiimliiliklerinin timii
kisa vadeli olup defter degeri s6zlesme uyarinca yapilacak nakit ¢ikiglar toplamini1 géstermektedir. Fon’un tiirev
finansal yiikiimliiliigii bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerin 31 Aralik 2024

tarihi itibartyla indirgenmemis nakit akimlarinin sozlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi
asagidaki gibidir:

Beklenen
Defter nakit ¢ikislan 3aydan 3ayile12 1ylile5S Syldan
31 Arahk 2024 degeri toplamu Kisa ay arasl yil arasi fazla
Beklenen vadeler
Diger Borglar 890.766 890.766 890.766 - - --
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 890.766 890.766 890.766 - - -
Kur Riski

Kur riski; doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon'un maruz kalabilecegi zarar
olasiligimi ifade etmektedir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kur riski bulunmamaktadir.

DIPNOT 19- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARTI)

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan tahminler,
Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal araglarin siniflari ve gercege uygun degerleri

Ttfa edilmis Gergege uygun Ttfa edilmis

degerinden deger farki degerinden

gosterilen kar/zarara gosterilen
finansal yansitilan finansal Kayith
31 Aralk 2024 varliklar  finansal varliklar  yiikiimliiliikler degeri

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 18.623 -- -- 18.623
Finansal yatirimlar -- 217.976.100 --  217.976.100
Diger alacaklar 672.769 -- -- 672.769

Finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar (890.766)
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 19- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI), devami

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak ve
borg¢larin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle defter degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittig1 varsayilmistir.

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal yatirimlarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:

e Birinci seviye: Finansal yatirim ve yikiimliiliikler, 6l¢iim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar1 (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.

e Ikinci seviye: Finansal yatirim ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

e Uciincii seviye: Finansal yatirim ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal yatirimlar:

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim fonlart 217.976.100 -- -~ 217.976.100
Toplam 217.976.100 -- - 217.976.100

DIPNOT 20- NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR
31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla, nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

Bankalar
- Vadesiz mevduat TL 18.623
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 18.623

DIPNOT 21- BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

31 Arahk 2024

Yasal ve ihtiyari bagimsiz denetim hizmetleri 20.000

Toplam 20.000

DiPNOT 23- RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Fon’un unvan1 Foneva Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Fonu, Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan 25/01/2025
tarih ve E-12233903-315.04-67018 say1li izin ile Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
olarak degistirilmisgtir.
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BIiRINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

(Eski Unvan: FONEVA PORTFOY YONETIMI A.S
BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU)

30 Nisan- 31 Arahk 2024

Hesap Donemine Ait

Fiyat Raporu ve

Fiyat Raporunun Mevzuata Uygun Olarak

Hazirlanmasina iliskin Rapor



A A1l
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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(Eski Unvan: FONEVA PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Porttféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varhk
Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Fonmap Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu'nun (“Fon™) pay fiyatimin hesaplanmasina
dayanak teskil eden 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla hazirlanan portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varhk
degeri tablosunu igeren fiyat raporlarimn 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mitkerrer) savili Resmi Gazete'de
yaymmlanan Yatirim Fonlanmn Finansal Raporlama Esaslarma iligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig™) hiiktimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK™) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlamp hazirlanmadigim SPK’nin konu
hakkindaki ditzenleme ve duvirnlan cercevesinde 31 Aralik 2024 tarhi itthanvla incelemis nlnnnvarnz

Foneva Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinn hesaplanmasina dayanak teskil eden
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren
fivat raporlan Teblig hitkiumlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu gorils tamamen SPK, Kurucu Yonetim Kurulu ve Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. nin (“Kurucu™) bilgisi ve
kullanimi i¢in hazirlanmis olup, baska maksatla kullamlmas: miimkiin degildir.

A1 BAGIMSIZ DENET]

et

Sorumlu Penetgi

Istanbul, 2 Nisan 2025



A. FON PORTFOY DEGERI
1) Gayrimenkul Yatinmlan
a) Gayrimenkullar
b} Gayrimenkule: Dayali Haklar
iy Satig Vaadi
i) Net KDV Alacad
c} GYF Kattima Paylart
¢} GYQ Sermayt Piyasasi
d) Diger
2) Para ve Sermaye Piyasas|
B. HAZIR DEGERLER
a) Kasa
b) Bankalar
c) Diger Hazir Dagerler
C.ALACAKLAR
a)Takastan Alacaklar Toplami
iy T1 Alacaklan
ii) T2 Alacaklar
iii) lleri Valdrli Takas Alacaklarn
b) Diger Alacaklar
i} Diger Alacaklar
iiy Vergi Alacaklari
iii) Mevduat Alacakian
iv) Temettu
G. DIGER VARLIKLAR
D. BORGLAR
a) Takasa Borglar
iy T1 Borglan
i) T2 Borglan
iiiy lleri Valdrll Takas Borglar
iv) Inbarli FonFay Takas
b) Y&netim Ucreti
c) Odenecek Vergi
¢} Intiyatlar
d) Diger Borglar
i} Diger Borglar
iiy Denetim Reeskontu
) Kayda Alma Ucreti
f) Krediter

TUTAR (TL)
217.976.100,17
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
217.976.100,17
18.622,57
8,00
18.622,57
0,00
672.768,70
0,00
0,00
0,00
0,00
672.768,70
672.768,70
0,00
0,00
0,00

-891).764,52
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-88.965,68
0,00

0,00
-79.910,00
-754.647,02
-35.262,98
-1.888,84
0.00

GRUP %

0,00
0,00

0,00
0.00
8,00

0,00
100,00
0,00

0,00

0,00

9,99
0,00
0,00
90,01

1,22
0,00

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.
FNR -FONEVA PORTFOY YONETIMI A.$. BIRINCI GYF 31 Aralik 2024 TARIHLI GUNLDK RAPORUDUR
FON TOPLAM DEGER TABLOSU

FTD %
100,09
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
100,09
0,01
0,00
0,01
0,00
0,31
0.00
0,00
0,00
0,00
0,31
0,31
0,00
0,00
0,00

-0,41
0,00

0,04
0,00
0,00
-0,36
-0,35
-0,02
-0,01
0,00

FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayisi
Dolagimdaki Pay

Kurucunun Elindeki Pay Sayisi

Dolagimdaki Pay Oram
BIRIM PAY DEGERI
Ganlik Vergi

Gunlitk Yanetim Ucreti
Bir Gun Onceki Fiyat

Bir Giin Onceki Vergi
Getiri (%)

USD TCMB ALIS KURU

EUR TCMB ALIS KURU

10/01/2025 11:17

217.776.726,92
1.000.000.000,000
69.660,000
999.930.340,000

% 0,01
3.126,280892

0,00
3.226,712930
0,00
-3.112520

35,2803

36,7362
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